Kommuneplantillaeg nr. 40 for en oplagsplads
og for et rekreativt areal ved Gallgkken

Et forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg med tilhgrende miljgrapport blev vedtaget til offentliggarelse af
Kommunalbestyrelsen den 30. april 2020.

Planforslagene er i offentlig hgring fra den 5. maj til den 30. juni 2020. Det samlede planforslag inkl. en raekke
baggrundsrapporter vil veere tilgaengeligt for offentligheden pd kommunens hjemmeside i hgringsperioden.

Kommuneplantillaeg nr. 40 har til formal at fastleegge rammer for lokalplanlaegning, der dels muligger en udvidelse
af havnearealet og dels sikrer, at et areal mellem havnearealet og stranden fastholdes som grgnt omrade.

Redeggrelse

Formal
Kommuneplantilleegget har til formal at skabe overensstemmelse mellem Kommuneplan 2013 og Lokalplan nr.
115 for en oplagsplads og for et rekreativt areal ved Gallgkken ved Gallgkken.

Indhold
Kommuneplantilleegget udlaegger to nye rammeomrader, 101.E.24 og 101.R.27.

101.E24 erstatter ca. 5,1 ha af det hidtidige rammeomrade, 101.R.26. Rammeomrade 101.R.26 har hidtil fastlagt,
at arealet er et rekreativt areal, der ikke ma bebygges. Det ny rammeomréade 101.E.24 far status som et
erhvervsareal.

De resterende ca. 0,5 ha af det hidtidige rammeomrade 101.R.26 far fortsat status som et rekreativt areal, men far
nu rammer, der tillader mindre bebyggelse i tilknytning til omrédets rekreative funktioner. Dette rammeomrade far
betegnelsen 101.R.27.

Forhold til anden planlaegning

EF-Habitatdirektivet
Habitatdirektivet handler om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter.

Natura 2000-omrader

Naermeste Natura 2000-omrade er habitatomradet Hvideodde Rev, som ligger ca. 2,2 km nordvest for
lokalplanomradet. Hele habitatomradet er permanent deekket af vand, og omfatter foruden selve Hvideodde Rev
ogsé Kasgard Rev og Nyker Rev. Habitatomraderne Almindingen, @lene og Paradis-bakkerne samt Kystskraenter
ved Arnager Bugt ligger henholdsvis ca. 7 og 10 km. fra lokalplanomradet.

| forhold til Natura 2000-omrader pa land og pa havet vurderes det, at en gennemfgrelse af planerne ikke vil
medfgre veesentlige pavirkninger af arter eller naturtyper pa udpegningsgrundlaget for de relevante Natura 2000-
omréder.

Bilag IV-arter
Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng beskyttelsesordning for en reekke dyr og planter
overalt i landet. De arter, der er omfattet af beskyttelsesordningen, fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Omradet er ved besigtigelse undersggt for mulige levesteder for markfirben, flagermus, padder og insekter
omfattet af Bilag IV. P& baggrund af besigtigelsen vurderes der ikke at vaere egnede levesteder for bilag IV-arter



pa arealet. Gennemfarelse af planerne vurderes dermed ikke at kunne medfare vaesentlige pavirkninger af bilag
IV-arter eller deres yngle- og rasteomrader.

Der er registreret markfirben ved kysten 1,8 km mod sydgst og lgvfrg 1,5 km mod gst i flere vandhuller
(registreringer fra 1996 til 2013).

Diverse udpegninger

Fortidsmindebeskyttelseslinje

Umiddelbart nord for lokalplanomradet ligger en kanonskanse "Skansen”, der er registreret som et fredet
fortidsminde. Skansen bestar af et treflgjet jordvaerk, som delvist er stensat langs indersiden. Voldenes bredde er
10-12 m og med en hgjde pa ca. 2 m. Inden for skansen, som er graesklzedt, er der opstillet en to kanoner, og der
er fundamenter til placering af fire kanonrar.

Selve fortidsmindet ligger ikke inden for lokalplanens omrade. Omkring fortidsmindet er der udlagt en
fortidsmindebeskyttelseslinje. Forméalet med fortidsmindebeskyttelseslinjen er at sikre fortidsmindets vaerdi som
landskabselement, herunder at sikre indsyn til og udsyn fra fortidsmindet. Beskyttelseszonen forlgber 100 m fra
fortidsmindets ydergraense. Inden for beskyttelseszonen ma der ikke foretages aendringer i tilstanden (f.eks.
terreenaendringer, byggeri, hegning mv.) medmindre der kan opnas en dispensation.

Lokalplanen muligg@r et oplagsareal, som vil forandre Skansens oprindelige landskabsrum afggrende.
Pavirkningen skal dog vurderes i sammenhaeng med den pavirkning, der kommer fra det eksisterende
havneomrade og iseer havneomradet fra 2019, der set fra Skansen danner baggrund i udsigterne. Pavirkningen vil
have et mindre omfang i perioder, hvor der ikke er oplag inden for omradet, eller hvor oplagene har en mindre
dominerende karakter.

Arealet, der inddrages i Rgnne Havn, bestar af et opfyldningsareal, der ikke oprindeligt har indgaet i det
kulturhistoriske landskab med sammenhzeng til Skansen, men er etableret langt senere. Omradet besidder i sig
selv dermed ikke nogen kulturhistorisk veerdi.

Strandbeskyttelseslinje

Lokalplanomradet er omfattet af strandbeskyttelseslinje i henhold til naturbeskyttelseslovens § 15. Formalet med
bestemmelserne om strandbeskyttelseslinjen er at sikre, at arealer naer kysten friholdes for indgreb, der aendrer
den nuveerende tilstand og anvendelse.

Der skal fra Kystdirektoratet indhentes en tilladelse til den sendrede anvendelse samt en dispensation fra
udstykningsforbuddet jf. naturbeskyttelsesloven.

Jordforurening

Lokalplanomradet er klassificeret med jordforurening pa vidensniveau 2. Der skal dermed handteres forurenet jord
i anleegsfasen. Opgravet forurenet jord handteres iht. geeldende lovgivning. Det forventes ikke, at der ved
anleegsarbejderne vil veere risiko for yderligere forurening af jordbunden.

Miljgvurdering

'Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)’ (LBK nr. 1225
af 25/10/2018 — herefter bensevnt 'miljgvurderingsloven’ opstiller kriterier for, hvilke planer og programmer, der
kraever udarbejdelse af en miljgvurdering (i form af en miljgrapport) med det formal at fremme baeredygtig
udvikling.



Bornholms Regionskommune har vurderet, at planerne er obligatorisk miljgvurderingspligtige jf.
miljgvurderingslovens 8§ 8, stk. 1, nr. 1, idet planerne udarbejdes inden for fysisk planleegning og arealanvendelse
og fastleegger rammer for fremtidige anleegstilladelser til projekter, som er omfattet af miljgvurderingslovens bilag
2. Der skal derfor i tilknytning til planforslagene udarbejdes en miljgrapport, som beskriver planernes sandsynlige
veesentlige indvirkning pa miljget.

VVM

Visse typer af virksomheder og anleeg ma ikke pabegyndes, fer der er udarbejdet en redeggrelse for anleeggets
miljgmaessige konsekvenser i form af en miljgkonsekvensrapport (tidligere kaldet VVM-redeggrelse). |
miljgvurderingsloven er det pa bilag 1 og bilag 2 defineret, hvilke anlaegsarbejder mv., der kan fa veesentlig
indvirkning pa miljget.

Bornholms Regionskommune vurderer, at det projekt, som har udlgst krav om tilvejebringelse af naerveerende
lokalplan, er omfattet af fglgende punkter i bilag 2 i miljgvurderingsloven:

pkt. 10b) vedr. anleegsarbejder i byzone,

pkt. 11b) vedr. bortskaffelse af affald og

pkt. 13a) vedr. sendringer eller udvidelser af projekter, som allerede er godkendt, nar de kan have
vaesentlige skadelige indvirkninger pa miljaet.

Der skal derfor ogsa gennemfgres en miljgkonsekvensvurdering af projektet, og bygherre skal udarbejde en
miljgkonsekvensrapport, der vurderer, om projektet kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Planomradet indgik i den VVM-redeggarelse, der 13 til grund for Bornholms Regionskommunes VVM-tilladelse til
udvidelse af Rgnne Havn i 2017. Heri var omradet udlagt som et stgjbufferomrade mellem pa den ene side
havnearealerne og pa den anden side de rekreative arealer, vandrerhjemmet og de naermeste boliger. VVM-
redeggrelsen var ligeledes grundlaget for Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens godkendelse af havneudvidelsen og
der er saledes tale om en andring af et allerede godkendt projekt.

Samlet miljgvurdering

Der skal saledes bade udarbejdes en miljgrapport tilknyttet forslag til kommuneplantillaeg og forslag til lokalplan
samt en miljgkonsekvensrapport, der er tilknyttet projektet. Bornholms Regionskommune har besluttet at
gennemfgre en samlet miljgvurdering af planforslagene og det konkrete projekt. Miljgvurderingen foretages i en
samlet miljgrapport og miljg-konsekvensrapport, som offentligggres sammen med indeveerende
kommuneplantilleeg og tilhgrende lokalplan.



Rammer for lokalplanleegningen, rammeomrade 101.E.24

Omréade
Del af matr. nr. 320a, Rgnne Markjorder, udtages af rammeomrade 101.R.26 og der udlzegges en ny ramme for
planomradet, 101.E.24.

Omradets anvendelse
E — Omréade til erhvervsformal

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal i form af havnerelaterede erhverv (oplagsvirksomheder, handtering
af stykgods og lignende funktioner med driftsmaessig tilknytning til havnen). Der ma etableres virksomheder i
miljgklasse 3-6.

Bebyggelsesregulering
Rammeomradet ma ikke bebygges.

Rammer for lokalplanlzegningen, rammeomrade 101.R.27

Omréade
Del af matr. nr. 320a, Rgnne Markjorder, udtages af rammeomrade 101.R.26 og der udlzegges en ny ramme for
planomradet, 101.R.27.

Omradets anvendelse
R — Omréade til rekreative formal

Omradet ma kun anvendes som grgnt omrade og til rekreative formal.

Bebyggelsesregulering

Der mé kun opfagres mindre bygninger som stattefaciliteter til de naerliggende rekreative arealer i form af kiosk- og
toiletbygning, sauna, badebro, cykelparkering og lignende. Max bygningshgjde: 4 meter



101E17

101.E.17

Oversigtskort der viser de nuveerende kommuneplanrammer.

Oversigtskort der viser de fremtidige rammeafgraensninger.



101.E.24 — Oplagsplads for Rgnne Havn

101E.24

Vedtaget d. 30.04.2020

Zonestatus

Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone og skal forblive i byzone.



101.R.27 — Rekreativt gront omrade ved
Gallgkke-stranden
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Vedtaget d. 30.04.2020

Zonestatus
Omréadet er ved planens vedtagelse beliggende i byzone og skal forblive i byzone.



