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En lokalplan bestar af:

- Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
forteelles om lokalplanens indhold.

- Planbestemmelserne, der er de juridisk bindende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse.

- Kortbilag, der blandt andet viser omradets udstraekning

- @vrige bilag, som f.eks. kan veere illustrationsskitser eller andet uddybende
materiale

- Et eventuelt kommuneplantilleeg. En lokalplan ma ikke stride imod
kommuneplanen. Visse lokalplaner er derfor ledsaget af et tilknyttet
kommuneplantilleeg.

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan bestemmer hvordan et omrade ma udvikles

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omrade inden
for en kommune. Planen kan indeholde bestemmelser om en lang reekke forhold om
anvendelse og disponering af arealer, om bebyggelsen og om den arkitektoniske
udformning af et omrade.

Juridisk bindende for grundejerne

Bestemmelserne i en lokalplan er juridisk bindende for den enkelte grundejer. Her kan
man sla op, hvad man ma og ikke ma — og hvad naboen ma. Lokalplanens redeggrelse
er derimod ikke bindende for grundejerne

Et forslag til lokalplan skal i offentlig hgring

Man har — efter lovens offentlighedsregler — mulighed for at pavirke planen, inden den
bliver endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen. Et forslag til lokalplan giver bl.a.
naboerne, andre myndigheder og foreninger mulighed for at kommentere forslaget for
planen vedtages endeligt, eventuelt i @2endret form pa baggrund af indsigelser.

Dispensationsmulighed

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser kan
kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Principperne i en lokalplan er som
udgangspunkt planens formalsbestemmelse og de anvendelsesbestemmelser, som er
fastsat ud fra formalet med lokalplanen.

Lokalplaner handler kun om fremtidige sendringer
Bestemmelserne i en lokalplan bergrer alene fremtidige eendringer i omradet.
Eksisterende lovlige forhold kan fortseette uanset bestemmelserne i en lokalplan.

Lokalplaner giver ikke handlepligt
En lokalplan medfgrer ikke i sig selv handlepligt for grundejerne, og den udlgser heller
ikke pligt til at realisere de bebyggelser eller anleeg, der er indeholdt i planen.

Hvornar skal der laves lokalplan?

Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave en lokalplan, far der kan gives tilladelse til:
—  stgrre udstykninger

—  starre byggerier og anleegsarbejder

—  stgrre nedrivninger

Der er ingen faste regler for, hvad "starre” betyder. Det afggrende er, hvor meget det
nye byggeri eendrer miljget, og hvor fglsomt miljget er.

Kommunalbestyrelsen har ogsa ret til at lave en lokalplan, nar den finder det formalstjenligt.
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Lokalplanomradets
beliggenhed

Baggrund og
formal

Lokalplanomradet omfatter markarealer nord og syd for Bodelyngsvejen godt 800 meter
sydvest for Aakirkeby.

)

Luftfoto med lokalplanafgraeensningen af solcellerédet.

Bornholms Regionskommune ensker med lokalplanen at give mulighed for opforelse af
et godt 22 ha stort solcelleanlzg til stromproduktion. Baggrunden er en bygherres onske
om at opstille et solcelleanleg med en kapacitet pa op til 10 MW og en arlig produktion
pé cirka 10.500 MWh. Arealet bestir af 22 ha landbrugsjord.

Formilet med denne lokalplan er at abne mulighed for opstilling af solceller indenfor
lokalplanomridet med henblik pa at fremme en CO»-neutral energiproduktion pa
Bornholm. Bornholms Regionskommune har i Energistrategi 2008 formuleret en vision
om at gen er COz-neutral 1 4r 2025. Planlegning for solcelleanleg falder godt i trdd med

denne malsxtning.
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Eksisterende
forhold

Hensigten med lokalplanen er endvidere at sikre, at arealet udnyttes bedst muligt, samt

at sikre, at solcelleanlegget fremtraeder diskret og harmonisk i landskabet.

Formalet er endvidere at sikre arealer til vejanleg, koblingsstationer og
transformerstationer. Det skal endvidere sikres, at solcellerne er til minimal gene for

naboer, ved at refleksioner og visuel pavirkning fra anlegget minimeres.

Lokalplanomradet er et dbent markterren, pd morenefladen, der skraner jevnt mod
syd. Der er bevoksning i omradet i form af lehegn langs markskel, af mere eller mindre
teet karakter, og midt i lokalplanomridet syd for Bodelyngsvejen er der et vandhul, som
er omkranset af bevoksning. Langs Bodelyngsvejen og markskel er der drengrofter. Det
nermeste markante landskabselement er Lasiddalen. Lasden har eroderet sig ned 1
landskabet og skabt en dal med stejle sider. Dalen, der er fredet omrade, er
skovbevokset og fra lokalplanomridet opleves skovbrynet, der lober nordvest til sydost

1 en afstand af 75 meter fra lokalplanomradets sydvestlige hjorne.

Eksisterende forhold. Udsigt mod vest fra Bodelyngsvejen ved lokalplanomradets gstlige greense.
Solcellerne planleegges opstillet pad markerne nord og syd for vejen. | baggrunden ses skovbrynet ved
Leesadalen.

Lokalplanomradet er i forvejen praeget af eksisterende tekniske anlaeg i form
hojspandingslinjen og de tre 100 meter hoje vindmeller ved Kalby — begge anlag
umiddelbart nord for lokalplanomradet.
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Lokalplanens
indhold

Forholdet til
statslige interesser

Nationalt
Geologisk
interesseomrade

Nzrmeste storre by i forhold til lokalplanomradet er Aakirkeby 800 meter mod nordest.
Aakirkeby ligger hojere i terrenet end lokalplanomradet, men der er en del tzet
bevoksning, som vurderes at skerme for det meste af udsynet fra parcelhuskvarterene i
kanten af byen. Fra det hojtliggende naturomrdde Klintebakken, syd for Aakirkeby og
godt 1 km ost for lokalplanomradet, er der derimod udsyn i vestlig retning til

lokalplanomradet.

Lokalplanen omfatter regulerende bestemmelser for fremtidig disponering af arealet,

bebyggelsens omfang, placering og rammer for ydre fremtraden.

Lokalplanomradets anvendelse

Lokalplanomradets anvendelse fastlegges til opstilling af et solcelleanlag til el-
produktion. Lokalplanen udlaegger areal til opstilling af solceller med tilherende
adgangsveje, fundamenter, arbejdsarealer og tilknyttede koblingsstationer og
transformerkiosker. Solcelleanlaegget fir en kapacitet pd op til 10 MW. Den arlige
produktion fra de nye solceller er beregnet til at blive op til omkring 10.500 MWh arligt,
hvilket svarer til cirka 3.100 husstandes arlige elforbrug til apparater og lys.

Vej- og adgangsforhold samt byggelinjer

Vejadgange til lokalplanens omréde vil ske fra Bodelyngsvejen via to nye serviceveje til

henholdsvis det nordlige og sydlige omrade.

Der skal afswttes plads til etablering af skaermende bevoksning og holdes en afstand pa
minimum 5 meter til det § 3 beskyttede vandhul.

Bebyggelsens omfang og placering
Projektet omfatter solcelleanleeg med en kapacitet pa op til 10 MW. Solcelleanlegget
omfatter et areal pa ca. 20 ha. Solcellerne opstilles pd ost-vestgidende rackker med

solcellerne orienteret mod syd.

En rekke udpegninger i omradet er omfattet af nationale interesser. Det drejer sig om
natur beskyttet i henhold til Naturbeskyttelseslovens § 3, samt et nationalt geologisk

interesseomrade.

Den sydvestlige del af lokalplanomradet er overlappet af det nationale geologiske
interesseomrade Lesd. Beskyttelsen gar primaert pd brinker med lagserier langs Laséden,
som ikke ma fysisk andres eller beskadiges. Solcelleprojektet beror ikke alobet fysisk.
Den del af udpegningen, som overlapper lokalplanomradet, er abne markarealer uden
markante geologiske formationer, og solcelleprojektet indebarer ikke storre

terreenaendringer. Det vurderes pd den baggrund i den tilherende miljorapport, at



REDEG@RELSE

Naturbeskyttelse

Habitatdirektivets
bilag IV-arter og
Natura 2000-
omrader

Forholdet til
kommuneplanen

Landzone,
bonusvirkning af
bestemmelser i
lokalplanen

solcelleprojektet ikke pavirker de geologiske interesser i omrddet negativt.

Midt i lokalplanomradet ligger et mindre vandhul med bevoksning omkring. Seen er
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Det betyder, at der ikke ma foretages
endringer 1 tilstanden af soen. Hvis der skal foretages @ndringer forudszatter det, at

kommunalbestyrelsen giver dispensation efter reglerne i naturbeskyttelseslovens § 65.

Ved opstilling af solcellerne vil der blive holdt en respektafstand pd 5 meter til
vandhullet, som dermed ikke vurderes, at blive pavirket negativt af solcelleprojektet.

Ovrige omrader med beskyttet natur i neeromradet ligger uden for lokalplanomradet.

Af bekendtgorelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr 1383 af 26/11/2016)
§ 7 fremgir det, at planforslag efter planloven ikke kan vedtages, hvis gennemforelse af
planen kan beskadige eller odelegge raste- eller yngleomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV, eller
odelegge de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag I'V i alle livsstadier.
Endvidere fremgar af samme bekendtgorelse § 4, at der skal foretages en vurdering af,
om projektet kan pavirke et Natura 2000-omrade vesentligt.

I Miljgrapporten er lokalplanforslagets virkninger pa muligt forekommende bilag I'V-
arter vurderet. Der er ikke kendskab til, at der forekommer yngle- eller rasteomrader for
bilag IV-arter i lokalplanomradet, og lokalplanen vurderes ikke at have vasentlig negativ
pavirkning pa eventuelt forekommende bilag IV-arter som f.eks. padder og flagermus
eller deres leveomrader, idet lokalplanen ikke berorer soer eller vandhuller, men
solcelleanlegget udelukkende etableres pa markarealer, som ikke er egnede levesteder

for bilag I'V-arter.

Lokalplanomradet er ikke beliggende i et Natura 2000-omrade og vurderes kun at have
en helt lokal pavirkning, hvorfor projektet ikke pavirker Natura 2000-omrader.

Lokalplanen forudsatter overensstemmelse med kommuneplanen. Kommuneplantilleg

nr. 024 er vedhzftet som bilag til lokalplanen.

Efter planlovens § 15, stk. 4 kan en lokalplan for et omrade, der skal blive i landzone,
indeholde bestemmelse om, at lokalplanen erstatter de tilladelser efter lovens § 35, stk. 1
(landzonetilladelser), som er nodvendige for lokalplanens virkeliggorelse. Bestemmelsen
giver hjemmel til den sdkaldte bonusvirkning af lokalplaner for sa vidt angar
landzonetilladelser. Lokalplanen skal udtrykkeligt angive hvilke tilladelser der anses for
meddelt.
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Seerlige
kulturmiljger

Interesseomrade
for natur, landskab
og gkologiske
forbindelser

Miljgrapport

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser efter § 35, stk. 1 i lov om planlegning, som
er nodvendige for lokalplanens gennemforelse til de i bestemmelserne: 1, 3, 4 og 8
angivne forhold og anvendelsesforhold vist pa kortbilag 2. Tilladelser efter anden
lovgivning i henhold til lokalplanens § 13 er ikke undtaget i forhold til bonusvirkning.

En mindre del af lokalplanomradets sydvestlige hjorne er omfattet af udpegningen
seetlige kulturmiljoer. De sztlige kulturmiljoer er udpeget i samarbejde med
Kulturstyrelsen. Det er omrader hvor der er sandsynlighed for, at der gemmer sig
veerdifulde fund af national betydning i det abne land. Kortlegningen er sket i
samarbejde med landets arkzologiske museer. Udpegningen er bla. tenkt som en hjxlp
til bygherrer og myndigheder, sd de i en tidlig fase kan se, om et areal har sxrlig
arkacologisk bevagenhed.

Det sydvestligste hjorne af lokalplanomridet overlappes af interesseomrade for natur,
landskab og okologiske forbindelser. I kommuneplan 2013 for Bornholms
Regionskommune fastlegges retningslinjerne for udpegningen, som bl.a. folgende: 1
omraderne skal det gennem lovadministration seges sikret, at der ikke placeres ny
bebyggelse, tekniske anleg, ferie- og fritidsanlaeg og lignende, eller foretages
terreenaendringer f.eks. ved jorddeponering samt andre indgreb, som kan forringe
levevilkirene for plante- og dyrelivet, de rekreative oplevelsesmuligheder og/eller

omridets sxrlige landskabelige vardi.

Der etableres et vildthegn rundt om anlaegget med en maskestorrelse som tillader
passage af mindre dyr, men hegnet vil vare en barriere for storre pattedyr.
Barriereeffekten er dog begranset til fa hundrede meter, og arealet bestar primaert af
abne markarealer, som for de fleste arter ikke vil vaere den foretrukne
spredningskorridor. Ydermere er det en meget lille del af anlagget, som overlapper
interessecomradet. Idet der etableres flerrakkede levende hegn omkring solcelleomridet,
vurderes disse at kunne fungere som spredningskorridorer. Det vurderes pd denne

baggrund, at arealets samlede potentiale som spredningskorridor ikke forringes.

Bornholms Regionskommune har afgjort, at lokalplan 094 og kommuneplantilleg 024
er omfattet af krav om miljevurdering jf. lov om miljevurdering af planer og
programmer (LBK nr. 425 af 18/05/2016), § 2, stk. 2. Kommunen har foretaget horing
hos de berorte myndigheder og organisationer: Miljostyrelsen, Erhvervsstyrelsen,
Kobenhavns Stift, Bornholms Museum, Bornholms Landbrug, Danmarks
Naturfredningsforening, Bornholm, Foreningen Bornholm og Sydbornholms Turist- og
Erhvervssammenslutning. P4 baggrund af kommunens scoping af planerne, samt de
berorte myndigheders og organisationers udtalelser, er det vurderet, at miljorapporten

skal afgraenses til at beskrive planernes visuelle indvirkning pd det omgivende landskab
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Lokalplanens
gennemfgrelse

Tilladelser efter
anden lovgivning

Lokalplanens
endelige rets-
virkning

de kulturhistoriske forhold, de geologiske interesser, naturbeskyttelse samt endelig
projektets positive klimaeffekt i form af produktion af vedvarende energi.
Miljerapporten foreligger som et separat bilag til lokalplanen. Hovedkonklusionerne i
rapporten er folgende:

e Der vil ikke veere vasentlige konsekvenser for flora eller fauna, da projektet
etableres péd landbrugsjord 1 omdrift, da der holdes en afstand pd 5 m til den §
3-beskyttede so samt etableres lehegn omkring anlegget, som kan fungere som
levested og spredningskorridor for planter og dyr.

e Den visuelle pavirkning er afgranset til et meget lille omride. Solcellerne vil
opleves dominerende pa Bodelyngsvejen, men fra de ovrige narliggende veje
moderat til underordnet i forhold til oplevelsen af landskabet. Den visuelle

pavirkning kan mindskes betydeligt ved etablering af skeermende beplantning.

Projektets vasentligste miljoeffekt er positiv i form af reduktion af luftforurening.

Der er indgiet lodsejeraftaler, og anleggene forventes sat i drift i 2018.

Forinden markarealerne i lokalplanomradet kan anvendes til opstilling af solceller,

kraeves tilladelse til ophevelse af landbrugspligten, jf. landbrugsloven, § 6.

I folge museumslovens § 27 skal eventuelle fund i forbindelse med jordarbejder straks
meldes til rigsantikvaren, der kan beslutte om arbejdet skal indstilles indtil en narmere
undersogelse er foretaget. Rigsantikvaren kan tillige kreeve arbejdet indstillet eller

forundersogelser foretaget.

Vandhullet midt i lokalplanomradet er registreret som beskyttet so (§ 3-areal). I det
omfang anlegeelse og terrenaendringer i forbindelse med anlaeg af servicevej og
infrastruktur vil berore naturtypen, skal der soges om dispensation. Bornholms

Regionskommune er myndighed.

Ved xndring eller nyetablering af overkorsler til offentlig vej skal disse godkendes af

vejmyndigheden. Bornholms Regionskommune er vejmyndighed pa Bodelyngsvejen.

Nir kommunalbestyrelsen endeligt har vedtaget og offentliggjort lokalplanen, ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifolge § 18 i lov om planlegning kun udstykkes,
bebygges eller 1 ovrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv pligt til etablering af de anleg med videre, som planen
indeholder. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens

10
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bestemmelser under forudsztning af, at dispensationen ikke er i strid med principperne
1 lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra planen kan kun gennemfores ved

tilvejebringelse af en ny lokalplan. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af planen. Andre tilstandsservitutter kan

eksproprieres, hvis det er af vaesentlig betydning for at planen kan virkeliggores.

11
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1 - Lokalplanens formal

2 — Omrade og zonestatus

3 - Omradets anvendelse

4 - Anleggets omfang og
placering

Lokalplanen har folgende formal:

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1

At udlegge omradet til opstilling af solceller til el-produktion

At fastlegge omradets anvendelse til tekniske anlaeg

At muliggore etablering af solcelleanleg og de for anleggets drift
nedvendige installationer og transformerstationer

At sikre, at anlegget gennem placering og udformning tilpasses
naromradet, den beskyttede natur og indpasses optimalt i landskabet

At sikre, at der udferes afskermende beplantning om solcelleparken
At muliggore indhegning af omradet for evt. afgrensning med husdyr
At sikre vejadgang til omradet

At sikre at omradet reetableres, nér el-produktion fra solceller
ophorer

Omriédet afgrenses som vist pa vedhaftede kortbilag 1 og
omfatter dele af matr. nr. 61a, Aaker.

Det samlede lokalplanomride er beliggende i landzone og
forbliver i landzone med vedtagelse af denne lokalplan.

Inden for omridet ma der etableres solcelleanleg med tilhorende
tekniske installationer, som transformerer og koblingsstationer,
vejanlag, indhegning og beplantning.

Arealer der ikke anvendes til de 1 3.1 nevnte anleg, ma kun

anvendes til landbrug eller henligge som natur.

Solceller og ovrige tekniske anlaeg fjernes for grundejers og
anlegsejers regning senest et ar efter, at el-produktionen fra
solcellerne er ophort.

Der ma etableres solceller indenfor hele lokalplanomridet, med
undtagelse af de nedvendige arealer til etablering af skermende
bevoksning langs Bodelyngsvejen og mod det omgivne landskab
og 5 meter omkring det § 3 beskyttede vandhul.

12
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5 — Anlaggets ydre fremtraeden

6 — Skilte og reklamer

7 - Veje, stier og servicearealer

8 — Ubebyggede arealer

4.2

4.3

44

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

7.2.

8.1.

8.2.
8.3.

8.4.

Solcellepanelerne mé have en maks. hojde pa 2,5 meter, milt fra
terraen ved de enkelte solcellepaneler.

Det samlede arealforbrug til transformerkiosker og
koblingsstationer og leeskur til gresende dyr ma ikke overstige
200 m? og md opfores med en maks. hojde pa 3 meter.

Lokalplanens omrader mé herudover ikke bebygges.

Solcellerne skal anti-refleksbehandles saledes, at der ikke opstir
refleksgener for omkringboende og trafikanter.

Til gvrige anleg ma der ikke benyttes blanke eller reflekterende
materialer, hvor glanstallet overstiger 20.

Farver skal holde i dempede jordfarver blandet med sort eller
ora,

Alle former for skiltning og reklamering skal godkendes af
Bornholms Regionskommune.

Der kan evt. etableres en informationstavle om anlegget pa op til

1x1 m. efter nermere aftale med Bornholms Regionskommune.

Der udlaegges areal til to nye serviceveje for adgang til omradet
henholdsvis nord og syd for Bodelyngsvejen, se kortbilag 2.
Inden for omriderne ma der herudover kun etableres veje og

servicepladser, som er nedvendige for driften af anlegget.

Veje md have en korebredde pi hojest 5 meter. Vejene skal
udfores med en korefast belegning af grus eller andet godkendt

vejmateriale.

Ubebyggede arealer skal ved tilsdning, beplantning eller lignende
gives et ordentligt udseende, eller henligge som natur.

Terraenreguleringer ud over +/- 0,5 meter ma ikke finde sted.

Terrenreguleringer skal udfores med blode overgange, sa de
optrader som en naturlig del af landskabet.

Der skal udlegges arealer til beplantningsbzlter efter princippet

13
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9 - Udendgrs belysning

10 - Ledningsanlaeg

11 - Miljgforhold

8.5.

8.6.

9.1.

10.1.

10.2.

11.2.

11.3.

vist pa kortbilag 2. Langs sydsiden af Bodelyngsvejen etableres et
tet lehegn bestdende af samme sorter, som allerede findes i
bevoksningen om vandhullet. Det drejer sig om sorter som
fuglekirsebar, syrener, slien mirabel og tjorn. Langs
Bodelyngsvejens nordside udlegges et graesareal, hvor der kan
etableres en trampesti. Langs hegnet ind til solcelleanlaegget
etableres en lav beplantning af f.eks. hunderoser, som tillader
udsyn over anlegget. Mod det omgivne landskab suppleres de
eksisterende lehegn med samme sorter som i forvejen indgar i
hegnene, sa hegnene bliver tette og skermer for indsyn. Hvor
der forefindes eksisterende levende hegn suppleres disse til en
tilsvarende bredde som ved nyetablering, se kortbilag 2.
Nuvzrende hegnsplanter skal bevares. Bevoksningen omkring
det §3-beskyttede vandhul skal ligeledes bevares.

Hegn mod skel skal vere levende hegn. Det levende hegn kan
suppleres med tridhegn pa indersiden med en maks. hojde pa 2
meter.

Der ma holdes dyr til nedvendig afgrasning af lokalplanomradets
delomrader. Der md opferes to mindre leskure til dyrene
henholdsvis nord og syd for Bodelyngsvejen. Laskurene ma have
en maks. hojde pa 3 meter.

Der ma ikke etableres permanent belysning af anlegget.

Der forudszttes tinglyst fornedne deklarationer vedrorende
sikring mv. af forsyningskabler og -ledninger.

Ledninger skal fremfores som jordkabler.

Ingen form for virksomhed 1 lokalplanomridet mé give anledning
til vaesentlige stojgener. De af Miljo- og Fedevareministeriet til
enhver tid fastsatte vejledende gransevardier for stojbelastning
skal overholdes.

Opdages der jordforurening i forbindelse med byggeri og anlzg,
skal arbejdet standses og kommunen underrettes i henhold til lov
om forurenet jord, § 71.

De til enhver tid galdende retningslinjer i kommunens
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affaldsregulativer skal overholdes.

12 - Forudsaetning for 12.1.  Inden solcellerne kan sattes i drift skal den skeermende

ibrugtagning af ny bebyggelse beplantning vere etableret (se punkt 8.4) og omradet skal vare
ryddet for byggeaffald.

13 —Tilladelser efter anden 13.1.  Forud for igangsattelse af jordarbejder, f.eks. i forbindelse med

lovgivning opforelse af nyt byggeri, skal det lokale kulturhistoriske museum

inddrages efter reglerne i museumslovens kapitel 8.

13.2.  Forinden ejendommen matr. nr. 61a Aaker kan anvendes til
opstilling af solceller, kraeves tilladelse til ophavelse af
landbrugspligten, jf. landbrugsloven, § 6.

14 - Bonusvirkning 14.1.  Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser efter § 35, stk. 11 lov
om planlegning, som er nodvendige for lokalplanens
gennemforelse til de 1 bestemmelserne nr.: 1, 3, 4 og 8 angivne
forhold og anvendelsesforhold vist pa kortbilag 2. Tilladelser
efter anden lovgivning 1 henhold til lokalplanens bestemmelse nr.
13 er ikke undtaget i forhold til bonusvirkning.

15 — Lokalplanens retsvirkninger ~ 15.1.  Efter Bornholms Regionskommunes endelige vedtagelse og
offentliggorelse af lokalplanen, kan ejendomme, der omfattes af
planen, ifolge lov om planlegning § 18, udstykkes, bebygges eller
1 ovrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortrenges af denne.

Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anleg mv., der er indeholdt 1 planen.

Bornholms Regionskommune kan meddele dispensation til
mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsaetning af, at det ikke @ndrer den sewrlige karakter af det
omrade, der soges fastholdt ved lokalplanen.

Vasentlige afvigelser fra lokalplanen krever tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

I henhold til lov om planlegning § 18 ophaves de privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
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16 — Vedtagelsespategning

med lokalplanen.

Vedtaget af Bornholms kommunalbestyrelse 21. september 2017

Winni Grosboell Claus Stensgaard Jensen

Borgmester Teknik- og okonomidirektor
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KORTBILAG 1 - Lokalplanomradet og matrikelgraenser
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i \

Lokalplanafgraensningen er vist med redt. Lokalplanens omrade omfatter dele af matr. nr. 61a, Aaker.
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KORTBILAG 2 - Byggefelt, vejadgang og beplantning
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KOMMUNEPLANTILLAG

TILLAEG NR. 024 TIL KOMMUNEPLAN 2013 FOR BORNHOLM

Formal

Forudgaende indkaldelse af
ideer og forslag

Lokaliseringsprincipper for nye
solcelleanleeg

Kommuneplantilleg nr. 024 har til formal at udlegge et omrade til
solcelleanlag til elproduktion.

Som grundlag for udarbejdelsen af kommuneplantilleg nr. 024
indkaldte Bornholms Regionskommune i begyndelsen af 2017 ideer
og forslag fra offentligheden. Desuden er berorte myndigheder og
interesseorganisationer blevet hort i marts maned. Der er indkommet
horingssvar fra Danmarks Naturfredningsforening, Erhvervsstyrelsen
og Foreningen Bornholm.

Det er et statsligt mal at fremme udbygningen af vedvarende energi i
Danmark samt at sikre, at denne udvikling sker ud fra en
helhedsvurdering, der bevarer og styrker landets natur og
landskabelige vardier.

Lokalisering og linjeforing af forsynings-, trafik- og andre tekniske
anleg vil ofte vil skulle afvejes mod byudvikling og andre benyttelses-
og beskyttelsesinteresser i det dbne land.

For solcelleanlag er der ikke angivet specifikke statslige
lokaliseringskrav eller krav til en kommuneplanlegning, som det for
eksempel er tilfaeldet for vindmeller. Ved placering af tekniske anleg
som solcelleanleeg har Naturstyrelsen i juni 2013 udarbejdet en
vejledende udtalelse om opsatning af solenergianleg. I denne legges
bl.a. vaegt p, at solcelleanlag i lighed med andre tekniske anleg bor
placeres bynzrt. Dette krav er senere blevet ”opbledt” ved
solcelleanlag i Jylland og pa Lolland, hvor Naturstyrelsen har
accepteret anleg placeret i neromradet til storre tekniske anlaeg,
herunder specielt vindmelleanleg. Efterhanden har solcelleanleg en
sadan storrelse, at det kan vaere problematisk at placere dem
umiddelbart op ad byer, da man dermed kan komme til at begraense
byers kontakt til det dbne land og deraf folgende rekreative veerdier
eller begrenser muligheden for evt. fortsat byudvikling.

Ved placering af solcelleanleg i Bornholms Regionskommune er der
lagt vaegt pa folgende principper:

* Placering i nzerheden af storre tekniske anleg/vindmolleomrider
* Placering i nerheden af de overordnede el-transmissionsledninger

* Solcelleanleggene bor ikke lokaliseres i vardifulde eller sarbare
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landskaber.

* Solcelleanleggene bor fortrinsvist placeres pa fladt eller jevnt terren,
hvor eksisterende eller nyetableret skeermende beplantning kan skjule

anleggene.

Solcelleanlzegget ved Bodelyngsvejen vurderes at opfylde disse
kriterier, da omradet er praget af eksisterende vindmeller.
Solcelleanlegget kan tilsluttes det overordnede el-transmissionsnet
godt 500 meter mod nordest ved transformatorstationen ved
Kalbyvejen.

Terrenet i omradet er jevnt og eksisterende og nyetableret

beplantning vil gore anlegget meget lidt synligt fra det omgivende
landskab.
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RAMMER FOR LOKALPLANLAGNINGEN, RAMMEOMRADE 000.D.11

Omradets anvendelse

Bebyggelsesregulering

Retsvirkninger

Vedtagelsespategning

ol = /R 1 /

Omridet markeret pd ovenstdende kort udlaegges til teknisk anlaeg i
form af solcelleanlag til produktion af vedvarende energi.

Max hgjde solceller: 2,5 meter

Max bygningshejde: 3,0 meter

Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens gennemforelse,

herunder udovelse af befojelser i medfor af lovgivningen.

Kommunalbestyrelsen kan modsatte sig opforelse af bebyggelse eller
andret anvendelse af eksisterende bebyggelse og ubebyggede arealer,
hvis det er i strid med rammebestemmelserne for omradet. Er der en
lokalplan for omradet eller er omradet udlagt til offentlige formal, kan
kommunalbestyrelsen dog ikke ned nedlaegge et sidant forbud.

Vedtaget af Bornholms kommunalbestyrelse 21. september 2017

Winni Grosbell
Borgmester Claus Stensgaard Jensen
Teknik- og okonomidirektor
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