LOKALPLAN NR. 118 FOR BEVARING
OG VIDEREUDVIKLING AF
AARSDALE

L
2 O
e
O
g
= 7
mO
O:
| .

FORSLAG JANUAR 2021 ‘



Indholdsfortegnelse

Hvad er en lokalplan?

Indledning

Redeggrelse

Baggrund og formal

Landskab og kulturspor

Byens udviklingshistorie

SAVE registrering og Kulturmiljgatlas

Lokalplanens afgraensning

Lokalplanens indhold

Forhold til anden planleegning

Forhold til anden lovgivning

Retsvirkninger

Bestemmelser

§ 1. Formal

8§ 2. Omrade- og zonestatus

8§ 3. Arealanvendelse

8 4. Bebyggelsens omfang og placering

§ 5. Bebyggelsens udseende

8 6. Nybyggeri, og stgrre om- og tilbygninger

8 7. Ubebyggede arealer

8§ 8. Hegn og beplantning

8 9. Vej- og stiforhold

8 10. Tekniske anlaeg

8§ 11. Skiltning mm.

8§ 12. Udstykning

8 13. Forhold til anden lokalplanleegning

Kort og bilag

Bilag 1 - Afgreensning og zonestatus

Bilag 2 - Omfattede matrikler

Bilag 3 - Delomradeafgraensning

Bilag 4 - SAVE bygningsregistrering 2003

Bilag 5 - Kulturarvsarealer

11

12

14

18

20

22

23

24

25

26

27

28

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46



Lokalplan 118 (Forslag)

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der ma ske inden for et delomrade af
en kommune. Planen kan indeholde bestemmelser om en lang raekke forhold der er neermere
fastlagt i planlovens § 15.

Juridisk bindende for grundejerne

Bestemmelserne i en lokalplan er juridisk bindende for den enkelte grundejer. De fastleegger,
hvad man ma og ikke ma. Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende.

Ingen handlepligt

En lokalplan medfgrer ingen handlepligt for grundejerne, og udlgser derfor ikke pligt til at
realisere det der er beskrevet i planen.

Lokalplaner handler kun om fremtidige aendringer

Bestemmelserne i en lokalplan bergrer alene fremtidige aendringer. Eksisterende lovlige forhold
kan fortseette uanset bestemmelserne i en lokalplan.

Hvornar skal der laves en ny lokalplan?

Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave en lokalplan, fgr der gives tilladelse til starre
byggerier og anleegsarbejder, stgrre udstykninger og sterre nedrivninger. Der er ingen faste
regler for, hvad ordet "stagrre” daekker. Det afggrende er, hvor stor en pavirkning kommunen
vurderer, at det har pa lokalomradet. Kommunalbestyrelsen har ogsa ret til at f& lavet en
lokalplan, nar den finder det formalstjenligt.

En lokalplan bestar af:

e en redeggrelse, hvor formalet med lokalplanen beskrives, og hvor der fortzelles om
indholdet,

e en reekke bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse, og

e et eller flere kortbilag, der supplerer planens bestemmelser.

Kommuneplantilleeg

En lokalplan ma ikke stride imod kommuneplanen. Visse lokalplaner er derfor ledsaget af et
tilleeg til kommuneplanen, som skal sikre at der fortsat er overensstemmelse mellem indholdet
i en ny lokalplan og kommuneplanen.

Offentlig haring

Inden et lokalplanforslag bliver endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen skal det i offentlig
hgring. Her har ejere, naboer, andre myndigheder og foreninger m.fl. mulighed for at
kommentere forslaget for planen vedtages endeligt med eventuelle justeringer.

Dispensationsmulighed

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis ikke det er i strid
med principperne i planen der som udgangspunkt er planens formals- og
anvendelsesbestemmelser. Videregdende afvigelser kan kun foretages ved at lave en ny
lokalplan.
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INDLEDNING

Den forudgdende proces
1 2016 blev der afholdt en byvandring med interesserede i Aarsdale Byforening m.fl. borgere,

hvor byens kvaliteter og gnsker til byens videre udvikling blev drgftet.

Neerveerende lokalplanforslag blev igangsat i september 2020 med et mgde med
repraesentanter for Aasdale Byforening. Referatet fra 2016 og de emner der senest er drgftet,
som bl.a. saunabyggeri, havnens videre udvikling, delomradernes afgraesning og lokalplanens
forventede indhold, har dannet grundlag for det foreliggende planforslag.

Forslag til lokalplan nr. 118 for bevaring og videreudvikling af Aarsdale har veeret politisk
behandlet den 28. januar 2021. Planen er herefter sendt i offentlig hgring fra den 1. februar til
og med 28. marts 2021. Efter hgringsperioden vil blive taget endeligt stilling til lokalplanen.

Det er endnu uvist, om der i hgringsperioden kan afholdes et fysisk informationsmade i
Aarsdalehuset, pa grund af Coronasituationen. Hvis det bliver muligt, sa vil dette blive
annonceret pd Aarsdale Byforenings hjemmeside.

Leesevejledning
Hensigten med denne lokalplan er at veerne om de historiske bygninger i Aarsdale, sa byen

ogsa fremover vil regnes for at veere et af Bornholms attraktive historiske fiskerlejer.

Planens redeggrelse og formals- (81) og anvendelsesbestemmelser (83) fortaeller mere
preecist, hvad det indebeerer og bgr altid leeses forud for de gvrige relevante bestemmelser for
at sikre, at planlagte aendringer er i overensstemmelse med planens hensigt og principper.

Bygningsarbejder hvor bygningsarealet udvides eller hvor der laves nye dgr- eller
vinduesabninger skal altid byggesagsbehandles for at sikre, at byggelovgivningen
(bygningsreglement m.fl.) overholdes. Det geelder bl.a. for om- og tilbygninger og nye kviste.
Ogsa udskiftning af dere og vinduer kan veere forbundet med bl.a. sikkerhedskrav til
udfarelsen som gar, at byggesagsbehandling er pakreevet. For gvrige bygningsarbejder geelder,
at de ma igangseettes uden forudgdende byggetilladelse.

Lokalplanen fortraenger kun pa enkelte omrader den generelle byggelovgivning. Det pahviler
bygherre og dennes eventuelle radgivere at sikre, at geeldende lovgivning er overholdt.
Kommunen varetager handhaevelsen af lokalplanen, herunder lovliggerelse af forhold der ikke
er udfart i overensstemmelse med planens bestemmelser. | tvivisspgrgsmal anbefales det
derfor at indhente rad og vejledning hos kommunens bevaringskyndige byggesagsbehandlere
forud for igangseetning.
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1ll. 1 Foreningshuset "Aarsdalehuset”, Brugsebakken 5.
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REDEGOYRELSE
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BAGGRUND OG FORMAL

Bevaring og videreudvikling af Bornholms historiske bymiljger har stor bevdgenhed. Arsagen
til det er, at autentiske og velbevarede bymiljger er med til at skabe lokal identitet og tiltraekke
borgere, erhverv og turister til Bornholm. Derfor er der et gnske om, at synliggere og ikke
mindst passe godt pa de historiske bymiljgers kvaliteter som led i en langsigtet strategi for
Bornholm udvikling.

Grundlaget for bevaringsindsatsen i Aarsdale har hidtil veeret Lokalplan nr. 30 Bevarende
lokalplan for szerligt bevaringsvaerdige byomrader i Listed, Svaneke, Aarsdale, Nexg og
Snogebaek der blev vedtaget af Nexg Kommune i 1989. Planen blev lavet i 1988 efter, at det
farste bygningsreglement for smahuse tradte i kraft i 1985. Med bygningsreglementet blev det
muligt at foretage en lang raekke bygningsaendringer uden forudgdende godkendelse. Bl.a.
kunne der laves om- og tilbygninger, og bevaringsveerdige huse kunne uden videre nedrives.
Op gennem 707 erne og i de falgende tiar kom desuden mange nye byggematerialer pa
markedet. Det var "fristende" for mange husejere at veelge disse uden tanke pa husenes
bevaringsveerdi og betydningen for det samlede bymiljg.

Nexg Kommune, Nationalmuseet og Foreningen til gamle bygningers bevaring havde dog
udvist rettidig omhu, og faet lavet en omfattende registrering af de bevaringsveerdige huse i
Listed, Svaneke, Aarsdale (1980-81) og Nexg i arene forinden. Arbejdet paviste, at et stort
antal huse havde en bevaringsveerdi, og at de tilsammen var af stor betydning for de enkelte
byer.

Siden slutningen af 1988 har den geeldende lokalplan veeret med til at sikre en relativ neensom
udvikling af de bevaringsveerdige bymiljger som den omfatter p4 Bornholms gstkyst. Erfaringer
fra kommunens administration har imidlertid vist, at der er behov for at opdatere den
geeldende lokalplan, s& borgere, radgivere og handveerkere kan laese, hvad der mere preaecist
geelder af bestemmelser. Ogsd administrativt har der leenge vaeret behov for at fa et mere
tidssvarende digitalt plangrundlag.

Formalet med neaerveerende lokalplan har derfor veeret at praecisere, hvilke bygningsdele man
skal passe szerligt godt pa at bevare, og hvordan de enkelte bygningsdele bedst udfares i

forbindelse med istandseettelser og forbedringer, af hensyn til det samlede historiske bymiljg.
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1ll. 2 Bymiljg, Brugsebakken 2-10 med bebyggelse der spaender over omkring 150 ar.
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LANDSKAB OG KULTURSPOR

Klippekysten omkring Aarsdale er forrevet og uregelmaessig. Mod nord er kysten omfattet af
landskabsfredningen ved Grisby, Hullenakke og Frennelund og mod syd, ud for den sydligste
del af byen, af en rekreativ fredning, der bl.a. sikrer offentlighedens adgang til kysten. De
naevnte kyststreekninger er ogsa omfattet af strandbeskyttelse, og dyr og planter langs kysten
er beskyttet iht. naturbeskyttelseslovens 83.

Aarsdale Havn er i sin tid indpasset naturligt i vigen nord for Aarsdalepynten, Oren. Ogsa
bystranden, umiddelbart nord for havnen, ligger godt beskyttet her. P& det yderste af Oren
havde fiskerne bl.a. tidligere deres bredebaner, hvor fiskenettene kunne haenges, nar de skulle
tjeeres og ordnes. Omradet, mellem havet og den zldre bebyggelse i Gavlegade er fortsat
ubebygget og benyttes i dag til oplaegning og opbevaring af bade og forskellige rekreative
formal.

Ud for den nordlige del af byen, nord for bystranden, ligger Hullenakke, der er endnu et
markant klippenaes som havet gennem tiden har afrundet. De to naes, Oren og Hullenakke, har
naturligt dannet grundlag for, at en havn og boszetning kunne opsta her.

Foruden adgang til naturoplevelser langs med kysten ligger der centralt i byen et relativt stort
rekreativt omrade delvist med skov oven for havnen. Omradet blev fredet i 1972 med henblik
péa at bevare naturtilstanden og sikre almenhedens adgang. Fra en hgjtliggende Klippeknude er

her bl.a. udsyn over havet, havnen og dele af byen.

1ll. 3 Byskoven ses bagest med abent klippeparti med udsyn til havet og Aarsdale Havn.



Lokalplan 118 (Forslag)

BYENS UDVIKLINGSHISTORIE

Aarsdale var engang et af Bornholms mest betydningsfulde fiskerlejer pd Bornholms gstkyst.
Fiskeriets betydning for Bornholm, og for Aarsdales tilblivelse, kan ikke overvurdes. Avisbrug
indgik imidlertid ogs& som en del af manges neeringsvej.

Byens navn menes fagrste gang at veere naevnt i en optegnelse fra 1409, hvor Konigsbergs
kgbmaend, efter at have lidt overlast, opger tabet af skibe, tovveerk, salt mm. ved "Osdael".

Vigen nord for det centrale Aarsdale har formentlig veeret benyttet siden oldtiden som en
naturhavn, hvor smabade kunne treekkes pa land. Et par stensatte moler menes at have
kunnet modsta de veerste dgnninger fra begyndelsen af 1800-tallet, og i 1869 begyndtes

spraengningen til en egentlig havn. Anleegsarbejdet stod feerdigt i 1871 med 3 bassiner, der
efterfelgende blev forbedret og udvidet lidt i &rene 1885-1900. Det store inderbassin mod gst
er lavet i nyere tid og blev fgrst taget i brug i 1959.

1ll. 4 Generalstabens Topografiske Kort, 1883-1887.

Aarsdale var oprindeligt kendt for sine mange silderggerier. Det var dog ikke alene sild der blev
fanget, men ogsa torsk og laks. Da fiskeriet var pa sit hgjeste pa Bornholm, fra midt

19707 erne til midt 1980~ erne, var Aarsdale fortsat et af gens starre fiskersamfund med op
mod 30 fiskekuttere. Mod slutningen af 1980~ erne tog fiskeriet imidlertid en drejning. Fiskene
var feerre, og nationalt blev det besluttet at indfare fiskekvoter. Tilsammen satte det en
stopper for fiskerieventyret pd Bornholm. Aarsdale Havn benyttes i dag udelukkende af
fritidsfiskere og lystsejlere. Et stigende antal geestesejlere og besggende finder desuden vej til
havnen, der fortsat er byens hjerte og som sadan er et attraktivt sted at feerdes.

Bygningerne i inderhavnen, der tidligere har veeret anvendt til fiskeforarbejdning, kelerum,
havnekontor mm. har bevaret deres ydre karakter. De er i dag ombygget til andre erhverv.
Sydgst for selve havnen ejer Aarsdale Havn et erhvervsareal med en klynge nyere
redskabsskure. Enkeltvis er de uden seerlig bevaringsvaerdi, men som samlet skurmiljg
formidler de forteellingen om Aarsdale som et driftigt fiskerleje. De er velproportionerede, og
de udggr, i al enkelhed, en flot helhed der danner overgang til det rekreative kystnaere areal
Oren.

Aarsdale by giver fortsat et indblik i, hvordan et mindre bornholmsk fiskerleje har set ud -
langt tilbage i tiden. Den ferste bydannelse er sket pa det flade hzevede terraen lige syd for
havnen. Bymiljget er her fortsat praeget af en teet relativt lav bebyggelse omkring sma
krumme gader og slipper. Bebyggelsen vidner om traditionel bornholmsk byggeskik, og flere
rggeriskorstene er velbevarede. Rggeriskorstenene adskiller sig fra de gvrige pa gen ved at
veere bredere og lavere. De aldste bornholmske rggeriskorstene blev opfgrt med pudset kappe



Lokalplan 118 (Forslag)

og pibe, men fra omkring 1900-tallet, hvor etablering af ragerier i bl.a. Aarsdale for alvor tog
fart, blev det almindeligt at lade skorstenene opfgre i blank mur, som de der fortsat dominerer
i bybilledet.

Langs Laksegade, umiddelbart syd for havnen, ligger flere velbevarede ejendomme.
Bebyggelsen her har vaeret sammenbygget siden slutningen af 1800-tallet, og den har derved
skaermet fiskerlejets aeldre bagvedliggende huse. Mod havet har bebyggelsen langs Gavlegade
dannet ryg. Som navnet forteeller er bebyggelsen her orienteret med gaviene mod gst, som
skibe der vender steevnen op mod vinden, og de er derved tilpasset naturkraefterne. Den
lokale bygningstradition med at opfere byhuse med gavle mod @st og vest aftog i midten af
1800-tallet.

De leengste énleengede bygninger, ofte med en mindre tveerbygning, var
avlsbrugerejendomme indrettet med beboelse i den ene ende og ladehus i den anden. De

mindre huse er opfart som boliger eventuelt med et erhverv.

1ll. 5 Luftfoto af Aarsdale by, 1946, Sylvest Jensen, Bornholms Museum.

Aarsdale Mglle blev bygget i 1877 som en tarnmglle efter Hollandsk forbillede. Den er den
bedst bevarede mglle af slagsen i Danmark. Mgllen malede mel fra 1877 indtil den, som den
sidste af de bornholmske mgller, blev taget ud af drift i 2003. | dag fungerer Aarsdale Mglle
som en lokal turistattraktion og er samtidigt et vartegn for byen.

Husholdningsforeningen for Aarsdale og Omegn, senere Brugsforeningen for Aarsdale og
Omegn, blev stiftet i 1879 som den 2. brugsforening pa Bornholm (naest efter Nexg”s).
Brugsen matte lukke i 1979, hvor tiden var lgbet fra mange af Bornholms mindre
brugsforeninger. | dag udger "Hgkeren” i Laksegade, der drives af frivillige, et feelles
samlingssted for lokale, geestesejlere og besggende med café og et udvalg af forngdne
dagligvarer.
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1ll. 6 Aarsdale og Omegns Brugsforening. Brugsebakken 5-7. Luftfoto Sylvest Jensen, 1958,
Kgbenhavns Bibliotek.

Omkring flere byhaver ses fortsat rester efter de stengaerder, som tidligere blev brugt til at
hegne grunde og lgkker. Mange er dog gennem tiden skiftet ud med stakitter, nyere
stengeerder eller murede havegeerder.

| 1874 blev byens farste skole opfagrt (Gaden 18). Da en ny skole blev bygget i 1902 pa
Skolebakken 3-5, blev den tidligere skole anvendt fgrst til forsamlingshus, siden forskole og
senere bibliotek. Skolen p& Skolebakken blev privat bolig i 1966.

Den udbygning af byen, der i sin tid skete i 1700-tallets sidste del, fortsatte stadt op gennem
1800-tallet. Ved matrikuleringen i 1890érne blev der sdledes registreret over 100 ejendomme
indenfor fiskerlejet. | dag er udbygningsmulighederne begraensede, mens Aarsdales betydning
som et attraktivt kystnzert lokalsamfund synes stigende. Dele af de tidligere bygninger pa
havnen til fiskeri er omdannet til mikrobryggeri med servering, og flere kunsthandvaerkere og
iveerkseettere har etableret sig i byen.

10
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SAVE REGISTRERING OG KULTURMILJGATLAS

1 2002 fik gens 5 tidligere kommuner og Bornholms Amt i samarbejde med Kulturarvsstyrelsen
registreret mere end 17.000 bygninger opfert far 1940 og 90 by- og kulturmiljger. Pa
kommunens hjemmeside www.brk.dk/kommuneplan/kulturmiljger eller p& hjemmesiden
www.kma-bornholm.dk kan der fremsgges vurderinger af de enkelte ejendomme. Dele af
registreringen er udgivet i bogform med titlen "Bornholm — Atlas over byer, bygninger og
miljger” (i daglig tale: Bornholms Kulturmiljgatlas).

Metoden til bygningsregistreringen kaldes SAVE og bygger pa en vurdering af de enkelte huses
arkitektur, kulturhistoriske veerdi, miljgmaessige veerdi, originalitet og tilstand efter en
bevaringsskala fra 1-9. Den samlede bevaringsveerdi for de enkelte huse er hhv. hgj
bevaringsveerdi (1-3), middel bevaringsveerdi (4-6) og lav bevaringsveerdi (7-9).

Der er i Aarsdale potentiale for at lgfte kvaliteten af det samlede historiske bymiljg, bl.a.
gennem at tilbagefgre uheldigt ombyggede bevaringsveerdige bygninger til et mere oprindeligt
udseende eller ved at forny darligt indpassede bygningselementer, i en nutidig arkitektur, der
er tilpasset den omkringliggende eldre bebyggelse.

Kortbilag 4 viser de registrerede bygninger i Aarsdale. Bemaerk at SAVE-registreringen ikke er
evigt gyldig, da bygninger og byer undergéar en stadig forvandling. Registreringen er fra 2002,
og den er ikke siden opdateret.

1ll. 7 Aarsdales karakteristiske lidt brede rggeriskorstene med skorstenspiber i blank mur.

11
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LOKALPLANENS AFGRANSNING

Bornholms bevaringskategorier
Denne plan er udarbejdet pa& grundlag af feelles retningslinjer for bevarende lokalplaner pa

Bornholm. Retningslinjerne giver mulighed for at underinddele lokale bevaringsomrader i op til
falgende 6 kategorier: A, B, C, D, F og H.

For delomréderne A geelder restriktive bevaringshensyn. Der er tale om sammenhsngende
meget velbevarede bydele eller gader. Bebyggelsen fremtraeder overvejende velbevaret og
med originale bygningsdetaljer. Her geelder skrappe krav i forhold til eendringer, og
vedligeholdelse skal ske under stor hensyntagen til oprindelig bygningsstil og byggeskik.

Delomréaderne B er typisk omrader der i SAVE registreringen har en middelvaerdi med enkelte
huse i hgj bevaringsveerdi. Omraderne har en hgj grad af homogenitet, typisk i form af
sammenhaengende bebyggelse eller bebyggelse overvejende fra samme tidsperiode. Det er
omrader der skgnnes at kunne bevares eller udvikles hen imod en hgjere bevaringsveerdi vha.
lokalplanens bestemmelser.

Delomréaderne C er centeromréder, dvs. omréder for handel og service, og hvor der derfor er
behov for starre fleksibilitet bl.a. i forhold til specielt facadeaendringer. Omraderne har som
helhed samme bevaringsveerdi som delomraderne B, og bestemmelserne er derfor
overvejende de samme. | delomradderne C ma bevaringshensyn og individuelle erhvervshensyn
ngje afvejes, da det typisk er pa de centrale torve, pladser og gader, som beboere og
besggende overvejende faerdes.

Delomréaderne D er typisk villa- eller beboelsesomrader, der ogsé kan veaere yngre end fra
1940~ erne, men som har betydning for det samlede indtryk af de gvrige bevaringsomrader,
f.eks. langs indfaldsveje eller taet pa centrale strgg. Det er huse, hvor fx grundformer,
materialer eller placering giver en harmonisk oplevelse af gaden, og hvor
bevaringsbestemmelserne derfor kun forholder sig til disse overordnede feellestreek.

Delomraderne F er typisk sammenhangende bebyggelse, hvor en bestemt karakter, et
bestemt bebyggelsesmgnster eller landskab gnskes fastholdt. Det vurderes konkret, hvilke
bestemmelser der her skal geelde for hvert enkelt omrade.

Delomraderne H er havneomrader med behov for andre anvendelses- og
bebyggelsesbestemmelser end for det gvrige bevaringsomrade.

Agraensning af delomrader
Med udgangspunkt i de g-deekkende kategorier er lokalplanomradet inddelt i 3 delomrader,

hvis udstraekning er vist pa bilag 3.

Delomrade B1 omfatter hele det aeldste historiske bymiljg syd for havnen foruden den
efterfglgende udvidelse af byen langs Strandvejen og Gaden op mod Aarsdale Mglle. Det er her
i de helt centrale gader, at det mest intime bymilje findes, og ogsa i dette omrade, hvor de
fleste velbevarede kulturhistoriske spor og bygningsdetaljer, der kan ledes tilbage til fiskeriets
betydning for byen, er.

Delomradet omfatter desuden den eeldste bebyggelse pad ejendommene Indermarken 24 og
24B, Aarsdale Byggeforretning med tilhgrende bolig. Ejendommen er taget med for at sikre
boligen, haven og dele af erhvervsejendommen som en bevaringsveerdig helhed.

12
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1ll. 8 Hovedbygningen til Klippegard lidt ovenfor byen. Dele af den oprindelige ejendom
braendte i 1921.

Delomrade B2 omfatter den nordlige del af det historiske bymiljg i Aarsdale. Kommende fra
nord ad Strandvejen danner Hullegdrd med stengaerde bevaret mod vejen fortsat en smuk
overgang mellem land og by. Villaerne langs Strandvejen er fra 1900-tallet. Deres arkitektur er
overvejende enkel, og deres harmoniske proportioner spaender bredt pa tveers af stil og tid.
Enkelte nyere villaer er valgt medtaget i omradet for at sikre en hensyntagen til det
omkringliggende historiske bymiljg i forbindelse med fremtidige ydre bygningsaendringer.
Husene i de bagvedliggende gader, Skolebakken og Norre Neebbe, fremtraeder mere varierede
og flere er ombyggede, men vurderes fortsat at have kvaliteter der berettiger til, at de indgar i
det samlede bevaringsmiljg.

Delomrade H omfatter den byneere del af Aarsdale Havn og de bygninger der tidligere har
veeret anvendt til fiskerelaterede formal - herunder skurmiljget pa Oren gst for havnen. Med
delomréadet sikres bl.a., at omradet fortsat kan forbeholdes til havneformal som fritidshavn
foruden mindre service- og turismefaciliteter der kan indpasses under hensyntagen til havnens
fortsatte benyttelse som sadan og bymiljget som helhed.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Bevaring og byudvikling
Det overordnede mal med denne plan er at bevare de seerpreeg og karaktertraek som
kendetegner Aarsdale, herunder de historiske lag som kan afleeses i bygningskulturen.

Som for flere af de gvrige bornholmske kystbyer er Aarsdales seerlige kvaliteter og seerkende
teet forbundet med det klippelandskab som i sin tid har dannet grundlag for, at der her blev
anlagt et fiskerleje. Den velindpassede Aarsdale Havn og det relativt teet bebyggede centrale
bymiljg, med tydelige referencer til byens tilknytning til havet, er et seerkende. Fra det centrale
Aarsdale streekker byen sig op ad klippeskraningerne mod jorderne i det &bne land ovenfor
byen, hvor Aarsdale Mglle fortsat star som et vartegn og forteeller om et driftigt lokalsamfund.

1 byen er derfor ogsa flere fine eksempler pa lidt sterre leengehuse. Ogsa gardene Hullegard, i
den nordlige udkant af bevaringsomradet, og Klippegard, som nu er en del af bymiljget
ovenfor den aldste bydel, er forsat markante ejendomme.

Byens starrelse og de fredede og beskyttede arealer langs kysten og bag byen ger
klippelandskabet neesten allestedsnzerveerende. Den skrdnende klippekyst giver desuden en

god kontakt til havet i store dele af byen. De bevaringsveerdige bygninger udmeerker sig for
stgrstedelen ved at underordne sig helheden, og der er flere meget fine eksempler pa bade
velbevarede bygninger og haveanlaeg.

1ll. 9 Mgllevej 5 med ejendommen Skarvigen 8 bagest.

Lokalplanomradet er stort set udbygget, og med planens restriktive bestemmelser for
nedrivninger forventes kun i begraenset omfang tilfert nybyggeri, primaert i forbindelse med
om- og tilbygninger. Nar det sker, s& er det imidlertid vigtigt at give mulighed for, at der kan
opfgres nutidigt byggeri, som kan fgje sig til de gvrige historiske lag i byen. | en tid, hvor
materialer og formgivning har mange udtryk, sa er der i planen dog understreget, at der skal
tages udstrakt hensyn til det eksisterende bymiljg i valg af lokalisering, proportioner,
materialer og detaljer mm. Og med bestemmelserne for nybyggeri stilles der derfor de samme
hgje krav til kvalitet som ved om- og tilbygninger til de eksisterende bygninger i
bevaringsomradet. Bestemmelsen om at materialer overvejende skal veere lavet af
naturmaterialer geelder bade for traditionelt bornholmsk byggeri og nutidens beeredygtige

byggeri.
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Over en arraekke er flere huse i Aarsdale overgaet fra helarsboliger til ferie- og fritidshuse.
Samtidigt finder flere af Bornholms besggende vej til Aarsdales idylliske bymiljg. Dette er en
udvikling, som ma forventes at fortsaette, og som kan lede til behov for aendret anvendelse og
nye funktioner i dele af den eksisterende bebyggelse. Indenfor delomrade H synes der at veere
et seerligt behov for at imgdekomme bl.a. en gget turisme i sommerhalvaret, og omradets

anvendelse skal kunne justeres. Imidlertid er det roen og det stille intime miljg, som er
seerkendet for bade havnen og byen, og som ogsad ma forventes at veere det de fleste borgere
og besggende vil sgge her fremadrettet.

Ill. 10 Laksegade danner overgang mellem havn og by.

By- og bygningsbevaring

Den overvejende del af planens bestemmelser har til hensigt at sikre, at de mange
bevaringsveerdige bygninger, med hver deres karakteristika, ikke gar tabt. Ogsa den
bevaringsveerdige bystruktur i Aarsdale skal med planen sikres bevaret som helhed.

Planens bestemmelser deekker en relativ stor del af byen, og bygninger der i byggeskik, -stil
og -periode spaender bredt. Planens bestemmelser om bebyggelsens udseende vil derfor ikke
veere lige relevant for alle. Kommunens sagsbehandlere vil, nar de skal vurdere ansggninger,
altid tage udgangspunkt i den enkelte bygnings alder, byggeskik og arkitektur. Hensigten med
det er, i videst muligt omfang, at bevare et autentisk bygningsudtryk.

Det kraever stor handvaerksmaessig kunnen at bevare, udskifte og/eller tilfgje nye
bygningsdele og samtidigt bevare en bygnings autenticitet. Ofte er det i detaljen og i den
handveerksmeessige udfarelse, at det tydeligt kan ses om det er bevaringsvaerdigt byggeri. Det
geelder ikke mindst overgange mellem tag og facader, tagudhaeng og udformningen af vinduer
og dagre. Selv sma aendringer vil ofte f bygningen til at skifte udtryk.

Valget af regde vingetegl som det primaere tagmateriale i de bornholmske bevaringsmiljger
skyldes flere hensyn. De har en relativt lang holdbarhed, og som naturmateriale er de blandt
de mest baeredygtige valg. Disse to parametre kendetegner generelt materialerne, som de
historiske huse er opfart af og er sggt viderefgrt i planens bestemmelser for nybyggeri.

Visse bygningsdele er det veerd at passe ekstra godt pa. Det geelder bl.a. de aeldre vinduer
med enkeltglas og kit, hvor treeet fortsat er sundt. De kan, med den rette behandling holde i
generationer endnu, mens nyere vinduer aldrig vil f& samme holdbarhed eller udtryk. Det
samme geelder for de aldre fyldningsdgre og porte. Porte, dgre og vinduer udger en vigtig del
af byens og ikke mindst husets arkitektur og byggestil. Det er handveerk, som i dag er relativt
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dyrt at kegbe i en tilsvarende kvalitet, hvis det overhovedet gar at anskaffe.

Ovenlysvinduer og kviste har ikke oprindeligt veeret en del af tagfladerne og gadebilledet. Men
anvendelsen af bygningerne er under stadig forandring, og med planens bestemmelser er
mulighed for at sgge om tilladelse. Bestemmelserne i planen er lavet bade for at vejlede i
hvilke overvejelser man bgr ggre sig, og samtidigt forventningsafstemme i forhold til hvad der
kan forventes opnaet tilladelse til. Det som er vigtigt er, at de enkelte huse bibeholde et
harmonisk udseende mht. proportioner og arkitektur - til gavn for det samlede bymiljg.

Nybyggeri, om- og tilbygninger

Hovedparten af planens bestemmelser har til hensigt at veerne om de historiske huse. Planen
indeholder dog ogsa bestemmelser for nybyggeri og videreudvikling af de eksisterende huse -
enten som en tilbagefarsel til et tidligere udseende eller en videreudvikling i takt med aendrede
behov.

Hensigten med bestemmelserne er at sikre, at nybyggeri og om- og tilbygninger tilpasses det
aeldre bymiljg og det konkrete byrum mht. placering, afstande til naboskel, vej og sti og i
gvrigt tilpasses i skala. | den samlede vurdering af dette ses bl.a. pa sokkelkoter, husdybder,
hgjder, facadeopdelinger, taghaeldninger, valg af materialer, overflader og lignende.

Nybyggeri ma gerne fremtraede som det det jo er - nyt byggeri der er repraesentativt for sin
egen tid. Ikke kun af sestetiske grunde, men ogsa fordi det ofte er ngdvendigt for at efterleve
de moderne krav til nybyggeri i bl.a. bygningsreglementet. Velplanlagt nybyggeri vil bade
kunne underordne sig og samtidigt hgjne den samlede oplevelse af det bevaringsveerdige
bymiljg alene gennem en bearbejdning af proportioner, bygningsdetaljer og materialevalg.
Lokalplanen giver dog ogsa mulighed for, at til- og ombygninger samt nybyggeri, fx. efter
brand, kan opfgres i en eeldre traditionel byggeskik, fx. bindingsvaerk.

Der skal sgges om byggetilladelse til nybyggeri og stgrre om- og tilbygninger. Om ngdvendigt
kan kommunalbestyrelsen desuden beslutte, at der skal udarbejdes en ny lokalplan for et
konkret nybyggeri, hvis det vurderes at ville @&endre det konkrete byrum markant.

Energiforbedring
Mange ejendomme i bevaringsomradet er tilsluttet fjernvarmeforsyning. Tilslutningen blev for

en stor del etableret i &rene 2015-17. Udbygningen af fiernvarmeforsyningen har vist sig
hensigtsmaessig, da det bebyggede miljg er relativt teet, og en kollektiv varmeforsyning er
med til at sikre alle borgere adgang til en mere beeredygtig energi. Kollektiv energiforsyning
indgar sdledes ogsd som et indsatsomrade i Bornholms Energistrategi 2025, da det
samfundsmeessigt er den billigste lgsning.

Planens bestemmelser muligger supplerende individuelle tekniske anlaeg sdsom varmepumper,
transformeranlaeg, ladestandere til elbiler o.lign. i det omfang, at de kan indpasses under
hensyntagen til det historiske bymiljg. Bemaerk, at indpasning af de fleste tekniske anleeg
kreever kommunens godkendelse forud for installation.

Bevaringsveerdige bygninger til boligformal, som er omfattet af en bevarende lokalplan som
denne, kan undtages fra visse energikrav i bygningsreglementet. Denne undtagelse er lavet
for, at der kan gas mere naensomt til veerks og i videre udstraekning tages hensyn til de enkelte
bygningers kulturveerdi, arkitektur og byggestil i forbindelse med energiforbedringer.
Vejledningsblad nr. 11 om energiforbedringer giver en introduktion til, hvordan historiske
bygninger neensomt vedligeholdes og energioptimeres.

Vejledningsblade
I planen henvises til en raekke vejledningsblade, der indeholder informationer om

bygningsbevaring og vedligeholdelse. Vejledningsbladene er udformet, sa de kan anvendes pa
hele Bornholm. De beskriver og illustrerer typiske eksempler pa bornholmsk byggeskik, men
naevner ikke alle lokale byggetraditioner. Veer derfor opmaerksom pa, at bygningsdetaljer kan
variere fra by til by.

Der er forelgbigt 11 vejledningsblade:
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¢ nr. 04 - Skorstene

o i ind.

e nr. - Vin r

e nr. 07 - Dare og porte med Bilag om yderdare
e nr. 08 - Bindingsveerk

e nr. 09 - Grundmurede huse

e nr. 10 - Farver

o ~ ifort i

Fredet Bygning

Aarsdale Mglle, Gaden 44, fra 1877 er fredet i 1960.

Lokalplan 118 (Forslag)

Bygningsfredningsloven (Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger) har
til hensigt at veerne om bygninger af saerlig arkitektonisk, kulturhistorisk og miljgmaessig

veerdi. Lokalplanen zendrer ikke pa dette forhold.

Ill. 11 Aarsdalemgllen.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Miljgvurdering
Lokalplanen er omfattet af § 8 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af

konkrete projekter (miljgvurderingsloven/ VVM). Bornholms Regionskommune har foretaget
den lovpligtige screening af lokalplanforslaget og vurderet, at yderligere miljgvurdering ikke er
ngdvendig. Vurderingen begrundes med, at planen ikke fastleegger rammer for projekter
nzaevnt i lovens bilag 1 og 2, og at planen ikke skegnnes at pavirke internationalt udpegede
naturbeskyttelsesomrader eller fastlaegge rammer for anlaegsarbejder, der kan fa vaesentlig
indflydelse pa miljget.

Bilag IV-arter

EU” s habitatdirektiv forpligter medlemslandene til at sikre en restriktiv beskyttelse af en
reekke dyr og planter. De arter, der er omfattet fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Bilag IV-arter, som forekommer pd Bornholm, er alle arter af flagermus, paddearterne lgvfrg,
springfrg, strandtudse, grgnbroget tudse og stor vandsalamander, arter af vandkalve og
guldsmede samt markfirben.

Grgnbroget tudse og strandtudse er eksempler pa bilag IV-arter der tidligere er registreret i
omradet ud for det historiske bymiljg i Aarsdale. Det er imidlertid vurderet, at en realisering
af lokalplanen ikke vil pavirke bilag IV-arter, herunder deres eksisterende levesteder og
potentielle udbredelse.

Natura 2000
EU” s habitatdirektiv omhandler udpegning og administration af internationale

naturbeskyttelsesomrader, kaldet Natura 2000-omrader. Udpegningerne har bl.a. til formal at
beskytte visse arter. Det er myndighedens ansvar at sikre, at der er samlet tilstraekkelige
oplysninger til at afgere, om en plan kan skade disse omrader, herunder de beskyttede arter.

Lokalplanomradet ligger uden for de udpegende Natura 2000-omrader. Det nzermeste Natura
2000-omrade er nr. 242, Almindingen, @lene og Paradisbakkerne, ca. 2 km vest for
lokalplanomradet. Det vurderes pa den baggrund, at lokalplanens realisering ikke vil pavirke
Natura 2000-omréader.

Kommuneplan
I kommuneplan 2013 er udpeget en raekke historiske bymiljger med henblik p& at styrke

bevaringsindsatsen. Blandt disse er Aarsdales historiske bymilja.

Det historiske bymiljg omkring Urmarken, i den sydlige del af byen, har ikke veeret omfattet af
den tidligere bevaringsplan og bebyggelsen her vurderes, samlet set, ikke laengere at udgere
et historisk bymiljag, hvorfor dette foreslas udtaget af kommuneplanen.

Fglgende rammeomrader i kommuneplan 2013 er helt eller delvist omfattet af denne plan:

e 318.B.04 Aarsdale nord

e 318.BL.03 Gl. byomrade
e 318.E.02 Aasdale Havn

® 318.R.04 Oren

® 318.R.05 Parken

Et forslag til kommuneplantilleeg nr. 042 BVL Aarsdale har til hensigt at reducere det historiske
bymiljg og bl.a. muligggre mindre justeringer af bygraensen, sa den fremadrettet er i
overensstemmelse med den faktiske arealanvendelse. Kommuneplantilleegget er behandlet
sammen med naervaerende lokalplan.
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1ll. 12 Dele af bystranden langs Strandvejen og indsejlingen til Aarsdale Havn.

Lokalplaner og byplanvedtaegter
Vedtages lokalplan nr. 118 for bevaring og videreudvikling af Aarsdale vil den ophaeve den

hidtil gaeldende Lokalplan nr. 30 Bevarende lokalplan for seerlige bevaringsveaerdige byomrader
i Listed, Svaneke, Arsdale, Nexg og Snogebaek - for s vidt angar Aarsdale.

Kystnaerhedszonen
Ifalge planlovens § 16 skal der i lokalplaner der omfatter byggeri og anleeg inden for

kystneerhedszonen, 3 km zonen naermest kysten, oplyses om den visuelle pavirkning af
omgivelserne, og ved bygningshgjder over 8,5 m skal anfgres en begrundelse for den starre
hgjde. Der skal ogsa redegares for eventuelle andre forhold, der er vaesentlige for
varetagelsen af natur- og friluftsinteresser, og om kysten pavirkes visuelt.

Med lokalplanen foreslas en reekke mindre arealer i kystneer landzone ved overfgrt til byzone.
Konkret vil hele eller dele af felgende matrikler med lokalplanens vedtagelse blive overfgart fra
landzone til byzone: matr. nr. 15, 43, 94a, 95a, 101, 102, 103, 112a, 112b, 112s, 112t, 112u,
7000a Arsdale Fiskerleje, Ibsker. Der er tale om mindre arealer pa allerede bebyggede
ejendomme foruden vejarealer der er en del af den nuveerende bystruktur. Justeringerne er
alene lavet for at sikre en mere entydig greensedragning der svarer til de faktuelle forhold.

Med nzerveerende lokalplanforslag &bnes mulighed for at der pa Aarsdale Havn (delomrade H)
kan opfgres en saunabygning foruden mindre skure og faciliteter til havnens fortsatte
anvendelse som fritidshavn og offentligt mgdested. Den foreliggende plan er dog primaert
bevarende, og den muligger ikke, at der kan gennemfares bygge- eller anleegsarbejder der
vaesentligt vil eendre det bestdende miljg - hverken faktuelt eller visuelt.
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Vejbyggelinje
Langs Aarsdalevej er tinglyst vejbyggelinje pd 20 m malt fra vejmidte og geeldende til begge
sidder.

Byggelinjer langs Bornholms landeveje er fastlagt i 1961 alene med det formal at sikre, at der
kan ske vejudvidelser, hvis det vurderes pakrzevet.

Naturbeskyttelseslovens § 3
Dele af kyststraekningen, fra Urmarken til Aarsdale Havn, er strandenge og overdrev omfattet

af naturbeskyttelseslovens § 3.

Lokalplanomradet grzenser op til § 3-beskyttede arealer, men lokalplanen vurderes ikke at
indeholde bestemmelser, som har betydning for udpegningen og den fortsatte
naturbeskyttelse.

Vandlgb
Skovsholm Beaek, der passerer gennem den nordlige del af Aarsdale, er et beskyttet vandlgb

omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Lokalplanens nordlige udbredelse starter syd for baekken, og planen vurderes derfor ikke at
have betydning for beskyttelsen af flora og fauna langs vandigbet.

Sten- og jorddiger
Ifglge museumslovens 8§ 29a kapitel 8 om bevaring af sten- og jorddiger samt fortidsminder

ma der ikke foretages aendringer af disse i landzone. Med nzervaerende lokalplan sikres sten-
og jorddiger og lignende fortidsminder i byzone pa tilsvarende vis.

Kulturarv
Det centrale Aarsdale er udpeget som kulturarvsareal, dvs. et kulturhistorisk interesseomrade

med formodede skjulte fortidslevn. Afgreensningen af det formodede interesseomrade fremgar
af lokalplanens bilag 5.

Der er udpeget 1348 kulturarvsarealer i Danmark, i alt 823.55 km2, svarende til 1,9 % af
landets areal. Kulturarvsarealer kan veere af national og regional betydning, og er en indikator
pa, at der sandsynligvis er veesentlige fortidsminder i det aktuelle omrade. Kulturarvsarealer er
ikke i sig selv fredede, men kan indeholde fredede fortidsminder.

Den landsdeekkende udpegning af kulturarvsarealer er foretaget p& baggrund af
museumslovens kapitel 8 § 23 stk. 4, der forpligter kulturministeren til at underrette
planmyndighederne om forekomsten af vaesentlige bevaringsveerdier, der har betydning for
planleegningen. Udpegningen er gennemfgrt i perioden 1. januar 2004 til 1. januar 2006.

Hvis der under anlaegsarbejde findes spor af fortidsminder skal arbejdet standses i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Bornholms Museum, jf. museumsloven.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anlaegsarbejder kan bygherren, i henhold til
museumslovens § 25, anmode Bornholms Museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil
bergre vaesentlige fortidsminder. Museet skal herpd, inden for en tidsfrist pa 4 uger, komme
med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkeeologisk forundersggelse afholdes af museet,
mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for hvis
regning jordarbejdet udfagres, jf. museumslovens § 26, stk. 1-2.

Strandbeskyttelseslinje
Store dele af kyststen nord og syd for Aarsdale Havn er omfattet af naturbeskyttelseslovens

815 om strandbeskyttelseslinjen der sikrer de danske kyster mod indgreb. Indenfor
beskyttelseslinjen mé& der bl.a. ikke opfgres nybyggeri eller foretages sendringer eller udvidelse
af eksisterende bygninger, opstilles camping- eller skurvogne, opseettes hegn, master, stativer,
skilte m.m., eendres pa terreenet ved at flytte, fjerne eller tilfgre f.eks. jord og sten, plantes
treeer og buske m.v., bygges terrasser eller trapper, udstykkes eller laves arealoverfgrsel, s&
der opstar nye skel eller henlaegges haveaffald o.lign.
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Lokalplanen har et mindre overlap med strandbeskyttelseslinjen langs kysten syd for Aarsdale
Havn. Der er tale om to mindre arealer der er delvist bebyggede. Uanset afgreensningen af
nzerveerende plan, s vil arealerne fortsat ogsa veere omfattet af strandbeskyttelseslinjen.

Fredede arealer
Store dele af kyststreekningen, nord og syd for Aarsdale Havn, er omfattet af fredninger jf.

afsnittet Landskab og kulturspor. Lokalplanens bestemmelser har ingen indvirkning pa disse.

Jordforurening
Konstateres der tegn pa jordforurening, i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder, sa skal

arbejdet standses og Bornholms Regionskommune underrettes. Herefter vurderes det, i
henhold til miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordforureningslovens 8§ 71, om der skal fastsaettes
vilkar for det videre anleegsarbejde inden arbejdet ma genoptages.

Som udgangspunkt er al jord indenfor byzone klassificeret som muligt lettere forurenet. |
praksis betyder det, at grundejeren har pligt til at undersgge jorden, inden den kgres bort.
Formalet med dette er at undg3, at lettere forurenet jord spredes pa ikke forurenede arealer.
P& kommunens hjemmeside www.brk.dk kan der ved sggning pa "geografiske kort" findes
arealinformationer om bl.a. omradeklassificering af jord pa de enkelte ejendomme.

Servitutter
Ejere og bygherrer er ansvarlige for at indhente oplysninger om tinglyste servitutter, der kan

have betydning for bygge- og anleegsarbejder.

Bemaerk, at ikke alle forsyningsrgr og ledningsnet er tinglyste. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder padbegyndes. Det kan f.eks. veere elkabler,
telefon-, tele- og TV-kabler eller vandforsynings-, fjernvarme- og spildevandsledninger.

Private servitutter kan ikke umiddelbart tilsidesaette bestemmelserne i naerveerende plan.
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RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger
Indtil en lokalplan er endeligt vedtaget, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke

udnyttes p& en made, der kan foregribe indholdet i den endelige plan.

Efter planlovens § 17 geelder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af
anvendelse. Eksisterende lovlig anvendelse af ejendommene kan dog fortssette som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af lokalplanforslaget og til forslaget
er endeligt vedtaget, dog hgjst 1 ar fra denne dato.

Endelige retsvirkninger
Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget og offentliggjort en lokalplan, sA ma ejendomme der

er omfattet af planen, ifglge § 18 i lov om planleegning, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv pligt til etablering af de anleeg med videre, som planen
indeholder.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser under
forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Mere
veesentlige afvigelser fra planen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen. Andre tilstandsservitutter kan eksproprieres, hvis de er af veesentlig
betydning for, at planen kan virkeliggeres.
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BESTEMMELSER

Med hjemmel i Planloven, lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar 2018 og senere andringer,
fastleegges hermed felgende bestemmelser for lokalplanomradet jf. pkt. 2.1.
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8§ 1. FORMAL

81.1
Det er lokalplanens formal:

® at bevare Aarsdales seeregne historiske bymiljg herunder havnefront, gadeforlgb, offentlige byrum og
byens samspil med kystlandskabet,

e at bevare stiltreek, bygningsdetaljer og andre veerdifulde szerpreeg pa de bevaringsveerdige huse,
herunder veerdifulde forskelle bl.a. som fglge af den historiske udvikling som er af miljgmaessig -,
historisk - eller arkitektonisk betydning for bymiljget,

e at give mulighed for udvendige bygningssendringer pa bevaringsveaerdige huse, som har veeret ombygget
eller ikke leengere er mulige at bevare, enten som en tilbagefarsel til et tidligere udseende, eller som en
videreudvikling under forudseetning af, at formgivning og materialevalg tilpasses det bevaringsvaerdige
bymiljg,

e at fastsaette retningslinjer for placering, udformning og materialevalg ved nybyggeri der betinger, at
byggeriet udfgres i en hgj arkitektonisk kvalitet tilpasset det omkringliggende bevaringsvaerdige bymiljga.

24



Lokalplan 118 (Forslag)

8§ 2. OMRADE- OG ZONESTATUS

§2.1
Lokalplanomradet er afgreenset som vist p& bilag 1, og omfatter alle ejendomme der er listet pa bilag 2

samt alle fremtidige ejendomme, dele af ejendomme, ejerlejligheder, ikke matrikulerede arealer og
vejarealer inden for afgreensningen.

§2.2
Lokalplanomradet ligger i byzone med undtagelse af dele af matr. nr. 54a og 66ar Hovedejerlavet, Ibsker.

Falgende matrikler overfgres med lokalplanen helt eller delvist fra landzone til byzone: matr. nr. 15, 43,
94a, 95a, 101, 102, 103, 112a, 112b, 112s, 112t, 112u, 7000a Arsdale Fiskerleje, Ibsker. Arealerne er vist
pa bilag 1.

Note - §2.2;
Bilag 1 viser hvilke ejendomme der ligger i byzone. Landzone omfatter alle ejendomme der ikke ligger i

byzone eller sommerhusomréade.

§2.3
Lokalplanomradet er inddelt i 3 delomrader benaevnt:

e B1: det centrale Aarsdale,
e B2: Aarsdale nord, og
e H: Aarsdale Havn.

Delomradernes udstraekning fremgar af kortbilag 3.
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8 3. AREALANVENDELSE

83.1
Der geelder fglgende anvendelsesbestemmelser for de enkelte delomrader:

Delomréde B1 mé& anvendes til boligformal samt erhvervsformal der kan indpasses under hensyntagen til
de miljgkrav der geelder for boligomrader.

Delomrade B2 mé& kun anvendes til boligformal.

Delomréde H ma anvendes til erhvervsformal: havneformal (fritidshavn med badefaciliteter sdsom
sauna) samt mindre service- og turismerelaterede formal (café, restaurant, kunsthdndveerk m.fl. erhverv)
der kan indpasses under hensyntagen til havnens fortsatte benyttelse og bymiljget som helhed.

8§3.2
Det maksimale bruttoetageareal for butikker indenfor delomraderne B1 og H er 350 m2.

Note - §3.2;
Til den enkelte butik kan der hertil tillazgges et areal pa op til 200 m2 til personalefaciliteter.
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8 4. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

84.1
Udvendige bygningsdele ma ikke nedrives, ombygges eller p4 anden made aendres uden at det sker i

overensstemmelse med bestemmelserne i neervaerende lokalplan. Dette geelder bade hovedhuse,
tilbygninger og sekundeere bygninger som baghuse, lysthuse m.fl.

Note - §4.1;
@nskes eendringer der ikke er i overensstemmelse med alle bestemmelser, s& skal kommunen sgges om

dispensation forud for igangsaetning.

Bemeerk, at kommunen har hjemmel til at kraeve bygningsarbejder, der ikke er i overensstemmelse med
planens hensigt og bestemmelser, tilbagefart.

8§4.2
Nedrivning af bebyggelse er ikke tilladt.

Note - 84.2;
Kommunen kan ansgges om dispensation til nedrivninger. Generelt kan ikke gives tilladelse til nedrivning af

eeldre bebyggelse. Nedrivning af nyere hovedbygninger, tilbygninger, udhuse og garager m.fl., som
kommunalbestyrelsen vurderer er af lav bevaringsveerdi, kan opnd en dispensation til nedrivning, hvis
bygningen erstattes af en ny bygning, der tilpasses det konkrete byrum, eller arealet pa anden vis
disponeres til gavn for det samlede bymiljg.

84.3
De maksimale rammebestemmelser for de enkelte ejendomme er fglgende:

Delomrade B1: Bebyggelsesprocent 50%; etageantal 1,5 (én etage med udnyttet tagetage); hgjde 8,5 m
Delomréde B2: Bebyggelsesprocent 30%; etageantal 1,5 (én etage med udnyttet tagetage); hgjde 8,5 m

Delomrade H: Etageantal 1; hgjde 4,5 m

84.4
Der ma ikke bygges indenfor en afstand af 20 m malt fra vejmidte langs med Aarsdalevej.

Note - §4.4;
Se evt. forhold til anden lovgivning, vejbyggelinje.

84.5
Bag- og tilbygninger ma kun opfares i én etage med en facadehgjde p4 max. 3 m og et grundareal p&d max.

50 m2. Taghzeldningen ma ikke overstige 50°.

84.6
Udhuse, garager og lignende ma maksimalt have en stgrrelse pd 35 m2. Ved placering i skel ma

bygningshgjden maximalt vaere 2,5 m. Tagheeldningen ma maksimalt veaere 30°.

84.7
I delomré&de H ma der opferes en saunabygning med tilhgrende faciliteter med et samlet areal pa

maksimalt 25 m2 p& midtermolen i inderhavnen.
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8 5. BEBYGGELSENS UDSEENDE

85.1
Karakteren af bygningsdele, -detaljer, -overflader og -strukturer skal bevares i overensstemmelse med den

byggeskik der var gaeldende, da bygningen blev opfert.

Stk. 2 Ved udskiftning af bygningsdele skal skiftes til en udformning og kvalitet (materialer og udfarelse)
der svarer til bygningens byggeskik og -stil.

Tag

8§5.2

Den oprindelige tagform skal bibeholdes, herunder udformning af tagets afslutninger, opskalkninger og
udhseng mm.

Stk. 2 Tage ma ikke lgftes i forbindelse med omlaegninger eller ombygninger. Dog tillades etablering af
undertag etableret med materialer som tillader at skeevheder i tagkonstruktionen i et vist omfang
opretholdes.

Note - 85.2;
Lees gerne vejledningsbladene nr. 02 Tegltage og nr. 03 Strd, skifer, pap & cementtage.

Opskalkning — tagopbygning med et let svej ved tagfod - vist p& hhv. grundmuret hus og
bindingsveerkshus.

8§5.3
Tage pa hovedbygninger der er konstrueret til tegltage ma kun deekkes med rede vingetegl af

gennemfarvet breendt ler uden glasering eller anden overfladebehandling.

Stk. 2 Tegl pa rygning, grater og langs frie gavle skal leegges i martel. Leegteafstanden ma maksimalt
veere 35 cm svarende til ca. 15 teglsten pr. m2.

Stk. 3 Tegltage p& murede huse med opskalkning skal afsluttes jeevnt fra tagkant og op ad taget over 3-4
raekker tagsten. Tagkanten afsluttes i tagrenden umiddelbart op ad gesimsen (jf. illustration i note til 8
5.2).

Stk. 4 Tegltage p& bindingsveerkshuse med zeldre traegesims afsluttes jeevnt fra tagkant og op ad taget
over 2-3 reekker (jf. illustration i note til § 5.2). Pa bindingsvaerkshuse med udhaeng pa skalke, ma
udhaenget ikke lukkes med brzedder eller underslag. Der mé ikke anvendes synligt fodblik.

Stk. 5 Tage med en heeldning pa under 35 grader skal deekkes med en tagtype som oprindeligt eller
alternativt sort eller gr& tagpap. Der ma ikke anvendes tagmaterialer af plast eller overfladebehandlede
tagmaterialer.

Note - §5.3;
Anbefaling: Udskiftning af tegl bar ske med genbrugstegl, hvis der er tale om mindre tagreparationer.

Skal hele taget skiftes s& anbefales at veelge handstrggne tagsten, navnlig til bindingsveerkshuse.

Grat - Skeeringslinien mellem to tagflader der danner et udadgéaende hjgrne.

85.4
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Tage, der oprindeligt er opfgrt med cementtagsten, skal ved udskiftning deekkes med rgde vingetegl som
beskrevet under § 5.3.

Note - 85.4;
Se vejledningsblad nr. 03 Stra, skifer, pap & cementtage.

De tidligere cementtagsten med lavt profil, kleeder seerligt de mindre byhuse. Tagstenene var oprindeligt
lokalt producerede. Der kan ansgges om, og eventuelt dispenseres til, udskiftning af cementtagsten til
andre typer ler-, cement- eller betontagsten, hvis starrelse og profil er lig den oprindelige tagbelaegning.

85.5
Tage pa side- og bagbygninger skal deekkes med samme materiale som hovedbygninger eller med sort eller

mgrkegra tagpap.

Stk. 2 Tage med tagpap skal afsluttes med ombgjning som oprindeligt. Afsluttes med drypnaese i
aluminium eller zink tilpasset tagkanten ma denne maksimalt veere 1 cm og kun selve drypnaesen
fremtreede uden tagdeekning.

Stk. 3 Tage pa bebyggelse, der ikke anvendes til beboelse, p4 matr. nr. 112t, 112r og 113a Arsdale
Fiskerleje, Ibsker samt matr. nr. 54a og 66ca Hovedejerlavet Ibsker, m& desuden deekkes med tagplader i
eternit, stal eller lignende. Materialet ma ikke veere overfladebehandlet eller reflekterende.

85.6
Altaner, franske altaner, tagterrasser eller andre former for udendgrs opholdsarealer i tagflader ma ikke

etableres.

85.7
Tagrender og tagnedlgb skal udfgres i zink eller andet metalmateriale uden overfladebehandling, hvor de er

synlige fra offentlige byrum.

Note - §85.7;
Tagnedlgb med "Bajonetknae".

§5.8
Murede skorstene, herunder rggeri- og industriskorstene, skal bevares i den form og med den overflade

(blank mur, pudset etc.), som de er opfaort.
Stk. 2 Rekonstruktion af skorstenspiber skal udfgres som oprindeligt eller i en for huset tidstypisk form.

Stk. 3 Skorstenspiben skal sidde midt over tagryggen og opmures med tre led: sokkel, skaft og udkraget
gesims, med mindre aldre bygningstegning, fotodokumentation eller lignende viser andet.

Stk. 4 Inddeekninger under skorstenssoklen skal veere murede pa tegl- og skifertage, og tagtrin skal
etableres til gard- eller haveside.

Stk. 5 Stalskorstene eller attrapskorstene (udfart i fx. plademateriale) tillades ikke.
Note - 85.8;
Se vejledningsblad nr. 04 Skorstene.

Skorstenspibe - Den gverste fritlagte del af skorstenen, her vist med hhv. b&nd og udkravet gesims (tv)
og i en mere enkel udfgrelse (th).
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Kviste og tagvinduer

8§5.9
Der skal ansgges om byggetilladelse til nye kviste og tagvinduer.

Stk. 2 Placering, starrelse og udformning af kviste og tagvinduer skal tilpasses den samlede tagflade og
husets arkitektur.

Stk. 3 Kviste og tagvinduer ma ikke indpasses pa tagfladen i det yderste spaerfag neermest gavle. Det
samlede udvendige areal af kviste og tagvinduer ma maksimalt udgere 1/3 af tagflades areal beregnet
uden udhaeng.

Stk. 4 Kviste og tagvinduer skal indpasses i tagfladen s& der er mindst 3-4 teglraekker foran om og 1-3
teglraekker under tagryggen der lgber ubrudt igennem. Antal afhaenger af tagfladens stgrrelse og valg af
kvisttype. For gvrige tagmaterialer geelder tilsvarende afstandskrav over og under kviste.

Stk. 5 Kvistvinduer ma maksimalt have en hgjde der svarer til 80% af hgjden p& husets naermest
underliggende facadevinduer. Vinduesformater og -udformning skal tilpasses husets gvrige vinduer.

Stk. 6 Kuvistenes flunker skal udfares som lukkede flunker, enten pudsede, beklsedt med zink med falser
stdende vinkelret pa taget eller bekleedt med plan gra eternit eller tilsvarende plan mat vejrbestandig
overflade. Flunker m& maksimalt veere 15 cm tykke p& torammede kviste, set frontalt udefra, og maksimalt
20 cm pa flerrammede kviste.

Stk. 7 Tagvinduer skal ileegges tagfladen med lav inddeekning og ma maksimalt have en starrelse p& 66 x
118 cm (godkendt redningsabning). Vinduerne skal placeres, pa den del af tagfladen som er mindst synlig
fra offentlige veje og byrum.

Stk. 8 Parvis sammenbygning af tagvinduer er kun tilladt, hvor de ikke er synlige fra offentlige veje og
byrum.

Note - 85.9;
Se vejledningsblad nr.05 Kviste og Tagvinduer.

Flunker - Kvistens sidevaegge.

Kviste kan f.eks. tilpasset husets arkitektur ved at flugte med vindues- og/eller dgrhuller, som vist
herunder, eller ved symmetrisk placering pa tagfladen.

8§5.10
Alle tagvinduer skal ilaegges tagfladen med lav inddeekning og m& maksimalt have en stgrrelse pd 66 x 118

cm (godkendt redningsdbning). Benyttes den maksimale stgrrelse, sa skal vinduerne placeres, hvor de er
mindst synlige fra offentlige veje og byrum.

Stk. 2 Parvis sammenbygning af tagvinduer er tilladt, hvor de ikke er synlige fra offentlige veje og byrum.

§5.11
Der ma ikke etableres tagterrasser eller andre former for udendgrs opholdsarealer i tagflader og gavle eller

franske altaner i facader eller gavle mod offentlige byrum.

§5.12
Facadehgjder og facadernes oprindelige vandrette og lodrette opdelinger, herunder fagdeling, samt

starrelse og placering af vinduer og dgre skal bevares.
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Stk. 2 Grundmurede huse, der fra opfarelsen har veeret pudsede og overfladebehandlede, skal bevares
som s&danne.

Stk. 3 Bygninger opfart i blank mur, og som fortsat er bevaret som sddanne, ma ikke tyndpudses
(vandskures, filtses mm.), pudses, males eller pd en anden made overfladebehandles.

Stk. 4 Salbzenke, gesimser, indfatninger, udsmykninger og andre murdetaljer skal vedligeholdes og
bevares.

Stk. 5 Facader, herunder gavlitrekanter, ma ikke beklzsedes eller efterisoleres udvendigt.

Stk. 6 Soklers originale form og udseende skal bevares. Hvor en aendring er pakraevet for at opna niveaufri
adgang, skal dette ske p& egen grund (fx langs gavlparti eller i gaenge).

Note - §5.12;
Se vejledningsblad nr. 09 Grundmurede huse.

Blank mur - En ikke overfladebehandlet murstensfacade.

§5.13
Huse med synligt bindingsveerk ma ikke deekkes med puds. Ved rekonstruktion ma kun beskadiget tammer

udskiftes.

Stk. 2 Alle samlinger skal udfgres som traditionelle tammersamlinger i egetree, tree mod trae, uden synlige
sgmbeslag, jernbeslag, bolte eller lign.

Stk. 3 Nye tavl skal udfares som oprindeligt eller mures op, overfladebehandles og sta glat med
bindingsveerket. Fugning omkring vinduer og dgre samt mellem treeveerk og tavl skal udfgres som
mortelfuger i kalkmgartel i henhold til oprindelig byggeskik.

Stk. 4 Udskarne detaljer pa treeveerk skal erstattes af tilsvarende.

Note - 85.13;
Se vejledningsbladene nr. 08 Bindingsvaerk og nr. 10 Farver

Tavl - felterne imellem veeggenes rammeveerk i tree.

Bemeerk, at korrekt fugning mellem tavl og bindingsvaerk er vigtigt for at fugt kan ledes bort fra teammeret
og risiko for r&d minimeres.

§5.14
Stentrapper i bornholmsk granit eller sandsten skal bevares, herunder gelsendere og andre oprindelige

bygningsdetaljer i smedejern.

Vinduer, dgre, porte mm.

§5.15

Vinduer med blysprosser eller enkeltglas i kitfals samt dgre, herunder revledgre og porte, der er udfgrti en
byggeskik, -stil og et formsprog der er i overensstemmelse med bygningens stil og arkitektur skal bevares.
Det geelder ogsa bygningsdetaljer som dgrgreb, beslag, brevspreekker, vinduesbeslag, glas mv.

Stk. 2 Der ma ikke benyttes raglas, coatede ruder med spejlvirkning, synligt tonet glas eller buet glas i
vinduer og dgre der er synlige fra offentligt byrum.

Stk. 3 Alt udvendigt treeveerk skal overfladebehandles med deekkende maling. Alle haengsler, hjgrneband
og bundlister p& udvendige rammer skal malerbehandles i samme farve som vinduerne.

Stk. 4 Nye vinduer dgre og porte skal tilpasses de eksisterende murhuller og udfgres i tree i stil og
dimension som de oprindelige.
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Stk. 5 Nye butiks- og udstillingsvinduer ma udferes i tree, jern, stal eller aluminium malerbehandlet med
deekkende maling.

Stk. 6 Nye fyldningsdgre skal udfgres som symmetriske fyldningsdgre i trae, hvor dette er den oprindelige
udformning. Hvis der foreligger originaltegninger eller fotodokumentation skal udformningen fglge disse.
Fast "sideparti”, i én side, ma ikke etableres.

Stk. 7 | bygninger til erhverv ma smalle dobbeltdgre erstattet af en enkeltdgr, hvis den placeres midt i
derhullet. Nye forretningsdgre ma udferes i bade tree, jern, stdl og aluminium, hvis de overfladebehandles
med deekkende maling.

Stk. 8 Paskvilgreb og synlige udluftningsventiler ma ikke anvendes i dgre eller vinduer i bygninger opfart
for 1960.

Note - 85.15;
Se vejledningsbladene nr. 06 Vinduer, nr. 07 Dgre og porte og bilag om yderdare.

Kitfals - Fals i vinduesrammerne, hvor glasruden trykkes i kit og udvendig stryges til med en skrd kitning.

/ldre vinduer har ofte en treekvalitet som det betaler sig at reparere og passe godt pa. Hhv. forsatsvindue
eller koblet, vist herunder, ramme er energirigtige lgsninger i bevaringsveerdige huse.

Garager, udhuse, skure mv.

8§5.16

Garager, udhuse og skure mv. skal afsluttes med sort eller mgrkegra tagpap, alternativt i tagmaterialer jf.
88 5.3 eller 5.4. Facader skal vedligeholdes som grundmurede facader eller facader med lodret
treebeklaedning.
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8 6. NYBYGGERI, OG STURRE OM- OG TILBYGNINGER

86.1
Alt nybyggeri, herunder udvendige om- og tilbygninger, kreever byggetilladelse.

Stk. 2 Nybyggeri og om- og tilbygninger skal indpasses i det konkrete historiske bymiljg. Gadens princip
mht. bebyggelsesmgnster, herunder afstand til vej, skal falges.

Stk. 3 Nybyggeriets hovedproportioner, herunder sokkelkoter, husdybder, hgjder, facadeopdelinger og
tagheeldninger, skal tilpasses det omkringliggende historiske bymiljg.

Note - §6.1;
Et bebyggelsesmgnster kan f.eks. vaere bygninger i skel mod vej eller bygninger med forhave.

8§6.2
Naturmateriale skal udggre den overvejende andel af alle udvendige materialer. Udvendige overflader skal

tilpasses det omkringliggende bymiljg i tekstur og farve. Blanke og reflekterende overflader tillades ikke;
foruden lysdbninger/glasarealer.

Stk. 2 Tage skal udfgres jf. 88 5.3 og 5.5.
Stk. 3 Facader i blank mur skal udfgres i blgdstregne mursten i rade, rosa- eller gule farver.

Stk. 4 Vinduer, dgre og porte skal udfgres jf. 8§ 5.15.

Garager, udhuse, skure mv.

8§6.3
Nye garager, udhuse, skure mv. skal tilpasses den gvrige bebyggelse og udfgres i materialer som de

eksisterende jf. § 5.16.

8§86.4
Nybyggeri tillades genopfert i en traditionel bornholmsk byggeskik efter brand.

Stk. 2 Imiteret bindingsveerk tillades ikke.
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8§ 7. UBEBYGGEDE AREALER

8§7.1
Eksisterende belaegninger i natursten eller tilhugget granit i gardrum og langs bygningers fodmure eller

lignende skal bevares.

8§7.2
Klippepartier ma ikke bortspreenges, og der ma ikke foretages terreenzendringer uden foregdende tilladelse.

87.3
Ubebyggede arealer, der er synlige fra offentlige byrum, ma ikke benyttes til oplag af permanent karakter.

8§7.4
Heevede terrassedeek ma maksimalt have en sterrelse der svarer til 20% af det bebyggede grundareal, og

skal indpasses sa& de syner mindst muligt fra offentlige byrum.

Note - §7.4;
Bemazerk, at anden byggelovgivning indeholder bestemmelser om, hvor meget en terrasse ma haeves over

terreen.
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8 8. HEGN OG BEPLANTNING

8§8.1
Mure, hegn, stengeerder, diger m.fl. udfert i marksten, granit, sandsten, mursten eller bindingsveerk ma

ikke nedrives, ombygges eller eendres. Det samme geelder eventuelle porte og lager i disse.

§8.2

Hegn i skel mod offentlige arealer ma etableres som heek, malet stakit, stengeerde i marksten, bornholmsk
granit, pudset eller filtset mur opfert i tegl eller mur opfert i blgdstrggne sten eller seldre mursten/
genbrugssten. Hgjden ma& maksimalt veere 1,8 m malt fra terreen udvendigt.
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8 9. VEJ- OG STIFORHOLD

§9.1
Byens grundlaeggende strukturer, herunder udstraekningen af pladser, gader, veje, straeder og stier, skal

bevares.

Note - §9.1;
Mindre eendringer i forbindelse med trafikomlaegninger eller byfornyelse vil kunne tillades, hvis de er til

gavn for benyttelsen af offentlige byrum.
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8 10. TEKNISKE ANLAG

§10.1
Tekniske forsyningsanlaeg, herunder transformerstationer, pumpestationer og lignende ma ikke etableres

eller zendres uden forudgdende tilladelse. Placering og udformning skal tilpasses det omkringliggende
byrum og byggeri.

§10.2

Aftreek, indtag og udluftning gennem tag skal minimeres. Hvor det er muligt, s skal aftreek feres til
skorstenspiber der ikke leengere er i brug.

Stk. 2 Ventilationsdbninger, -haetter eller lignende ma ikke indbygges i gadefacader, og de skal placeres,
hvor de er mindst synlige fra offentlige byrum.

Stk. 3 Der ma kun benyttes tagheetter og riste i metal.

§10.3
Antenner, paraboler og lignende modtagerapparater ma kun opsaettes pa husets bagside og skal indpasses,

hvor de syner mindst muligt set fra offentlige byrum.
Stk. 2 Modtagerapparater skal holdes under 2 m malt fra terrzen.

Stk. 3 Feellesantenner er undtaget fra kravet i stk. 2.

§10.4
Tekniske energianleeg, sdsom solfangere, solceller, minivindmgller, kaleanlaeg og lignende tillades generelt

ikke.

Stk. 2 Varmepumper ma kun etableres, hvor de ikke er synlige fra offentlige byrum eller til gene for
omkringboende mht. stgj.

Note - §10.4;
Der kan sgges om dispensation til opseetning af tekniske energianleeg pa terreen eller pa side-,

bagbygninger eller udhuse. Anleeg ma generelt ikke veere synlige fra offentlige byrum eller til gene for
omkringboende mht. stgj, lysrefleksion o.lign.

810.5
El-malerskabe og lignende skal, s& vidt muligt, placeres, hvor de ikke er synlige fra offentlige gader og

byrum. Synlige malerskab skal indbygges i facaden, og de ma ikke opseettes i gadefacader i vejskel.
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8 11. SKILTNING MM.

De fglgende bestemmelser geelder for al form for skiltning og reklamering undtagen navneskilte og
husnumre pa beboelsesejendomme. Der geelder lempeligere vilkar for tidsbegraensede udsmykninger.

§11.1
Der skal sgges om tilladelse til al form for aendring og nyetablering af skiltning, reklamering, opseetning af

markiser, belysning etc. Navneskilte, husnumre samt belysning af adgangsarealer mv. pa
beboelsesejendomme er undtaget.

Note - §11.1;
Kommunens til enhver tid gaeldende retningslinjer for skiltning, ligger til grund for sagsbehandling af

ansggninger om skilte, reklamer, markiser mm. Retningslinjerne er tilgeengelige pd kommunens

hjemmeside www.brk.dk.
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8 12. UDSTYKNING

Indenfor delomrade H ma ikke foretages yderligere udstykninger.
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8 13. FORHOLD TIL ANDEN LOKALPLANLAEGNING

§13.1
Lokalplan nr. 30 - Bevarende lokalplan for szerlige bevaringsveerdige byomrader i Listed, Svaneke, Arsdale,

Nex@ og Snogebzek aflyses for savidt angar Aarsdale.
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KORT OG BILAG
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BILAG 1 - AFGRANSNING OG ZONESTATUS

O Lokalplanafgraensning

Byzone

Overfares til byzone

W
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BILAG 2 - OMFATTEDE MATRIKLER

Delomréade B1

Matr. nr.: 66a, 66ab, 66ac, 66af, 66ag, 66ah, 66am, 66ar, 66as, 66au, 66ax, 66az, 66ase,
66bf, 66bi, 66bv, 66¢c, 66ca, 66d, 66f, 66g, 66i, 66m, 66n, 660, 66t, 66V, 66X, 67b 0g 67d
Hovedejerlavet, Ibsker samt matr. nr. 20c, 21a, 21b, 22a, 22b, 22c, 22d, 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 32, 33, 34a, 34b, 35a, 35b, 36, 37, 38, 39a, 40a, 40b, 41, 42, 43, 44, 45a,
45b, 46a, 46b, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 55a, 55b, 56a, 56b, 57, 58, 59, 60a, 60b, 61, 62a,
63, 64a, 66a, 66b, 67a, 68a, 68c, 68d, 69a, 70a, 70b, 72a, 72b, 73a, 73b, 74, 75a, 75b, 76a,
76b, 76¢c, 77a, 77c, 78a, 79, 80a, 81a, 82a, 82b, 82c, 83, 84, 85, 86a, 86b, 87, 88, 89, 90,
91, 92, 93a, 93b, 94a, 95a, 96a, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,
109, 110, 112a, 112b, 112e, 112m, 112s, 112t, 112u, 112x, 112y, 113a, 149, 155a, 155b,
156a, 156b, 7000a, 7000e, 7000f, 7000g, 7000h, 7000i, 7000k, 7000I, 7000m, 7000n, 70000
og 7000t Arsdale Fiskerleje, Ibsker.

Delomrade B2

Matr. nr.: 54a, 54b, 66ai, 66ba, 66k, 66l, 139ae, 139af, 139am, 139an, 139a0, 139ap, 139aq,
139as, 139az, 139aee, 139ag, 139be, 139f, 1399, 139v, 139x, 139z, 139a, 1399 og 7000m
Hovedejerlavet, Ibsker samt matr. nr. 1, 2, 4, 5a, 5b, 5c, 6, 7, 8a, 8b, 10a, 11a, 11b, 12, 13,
14, 15, 16a, 16b, 16c, 16d, 17, 18a, 18b, 112a, 1120, 112v, 7000a, 7000b, 7000c, 7000d og
7000s Arsdale Fiskerleje, Ibsker.

Delomréde H

Matr. nr.:20a, 112a, 112h, 112r, 112t og 112z Arsdale Fiskerleje, Ibsker.
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BILAG 3 - DELOMRADEAFGRZANSNING

Delomraderne B1-B2

. Delomrade H
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BILAG 4 - SAVE BYGNINGSREGISTRERING 2003

. Fredet bygning Kilde: Bornholm - Atlas over byer, bygninger og miljger, Kulturstyrelsen, 2003.
‘ Haj bevaringsveerdi Kortet er vejledende, og der tages forbehold for fejl i farveangivelse.Kulturministe-
riets database over fredede og bevaringsvaerdige bygninger www.kulturarv.dk/fbb
Middel bevaringsveerdi indeholder flere data om de registrede aldre bygninger.

‘ Lav bevaringsveerdi
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BILAG 5 - KULTURARVSAREALER

O Lokalplanafgraensning
Kulturarvsarealer
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