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115 - Oplagsplads og rekreativt
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Lokalplanforslaget blev vedtaget af kommunalbestyrelsen den xx.xx.2020



HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og kommunalbestyrelsen
mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planlagningen som helhed.

| en lokalplan fastlaegger kommunalbestyrelsen bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

e Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de regulerende bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse
og bebyggelse mm.

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgraensning og den fremtidige disponering af omradet.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at kommunalbestyrelsen har pligt til at lave en lokalplan, f@r der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone til
byzone. Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar kommunalbestyrelsen har udarbejdet et forslag til lokalplan offentligggres det i en differentieret
hgringsperiode. Varigheden af hgringsperioden er afhaengig af karakteren, omfanget og kompleksiteten af
planerne og hgringsmaterialet. | den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller forslag til 2ndringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer kommunalbestyrelsen, i
hvilken udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og andringsforslag. Herefter godkendes
planen endeligt.

Hvis kommunalbestyrelsen, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage sa
omfattende andringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar kommunalbestyrelsen har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pa kommunens
hjemmeside, er planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det betyder, at
der ikke ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, fgr lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.



REDEG@RELSE

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens hovedindhold. |
redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for udformning af lokalplanen og
lokalplanens virkeligggrelse. Det gaelder bl.a. lokalplanens forhold til kommuneplanen og til anden
lovgivning, som fx naturbeskyttelsesloven eller miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse beskriver de forhold, der er gaeldende ved lokalplanens udarbejdelse.
Redeggrelsen er ikke juridisk bindende.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den endeligt godkendte lokalplan er offentligt
bekendtgjort, gaelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den
endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle projekt er i
overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger galder i hgjst 1 ar fra offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

Endelig godkendelse og bekendtggrelse
Nar lokalplanen er endeligt godkendt og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen,
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planen.

Eksisterende lovlige forhold
Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejiendomme i lokalplanomradet kan fortsaette som hidtil.

Handlepligt
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlaeg mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

Dispensationer

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan eller en plan m.v., der er opretholdt
efter § 68, stk. 2, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eller tidsbegraenses til
maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger. Kommunen har pligt til at dispensere fra bestemmelser om
tilslutning til kollektiv varmeforsyning, nar en bygning opfgres som lavenergibyggeri.

Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en naboorientering, fgr
dispensationen kan gives.



Ny lokalplan
Nyt byggeri, anlaeg og sendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun etableres ved
udarbejdelse af en ny lokalplan.



FORMAL OG BAGGRUND

Baggrunden for udarbejdelse af indevaerende lokalplan er et gnske fra Rgnne Havn A/S om at udvide
havneomradet ved at inddrage et areal ved Gallgkken. Arealet gnskes anvendt til erhvervsformal i form af
udendgrs oplag af offshore-komponenter og gvrige havnerelaterede formal.

Lokalplanomradet graenser mod sydgst op til sandstranden neden for kystskreenten ved Gallgkken.

Lokalplanen har til formal at udvide de eksisterende havnearealer i Rgnne Havn og derigennem give
mulighed for at anvende omradet til havnerelaterede funktioner og aktiviteter — herunder oplagsplads og
tilhgrende tekniske installationer.

Lokalplanen har endvidere til formal at fastholde et rekreativt grent omrade mellem oplagspladsen og
stranden. | dette rekreative omrade vil der kunne etableres stgttefunktioner til stranden i form af kiosk- og
toiletbygninger, sauna, badebro, cykelparkering, m.m.

Ud over mindre bygninger som stgttefunktioner til stranden giver lokalplanen ikke mulighed for opfgrelse
af bebyggelse inden for lokalplanomradet.

Omradet

Lokalplanomradet er ca. 5,6 ha og fremstar i dag som et ubebygget grgnt areal. Omradet er etableret ved
opfyldning pa sgterritoriet i perioden 1967 til 1980 ved anlaeggelse af en mole ud for den davaerende
kystlinje. Omradet blev anvendt som losseplads og har siden henligget udyrket og uden tilplantning,
bygninger eller lignende. Arealet har vaeret anvendt som rekreativt omrade samt til saerlige begivenheder
som fx cirkusplads, sankthansfester og til fyrveerkerisalg.

Lokalplanens omrade. Luftfoto fra 2019 da den nye strand endnu ikke var etableret. Strandens
nuveerende udstraekning er markeret med gult.



Lokalplanomradet ligger i forleengelse af Renne Havn og afgraanses mod sydvest af de nye havnearealer.
Mod nordgst afgreenses lokalplanomradet af greensen til det fredede omrade ved Gallgkken, der ogsa
omfatter et areal neden for foden af den oprindelige kystskraent. Mellem kystskrantens fod og
lokalplanomradet findes en sti kaldet Tipvognssporet, der forbinder Skansevej med den ny strand. Mod
nordvest Igber Skansevej og mod sydgst graenser omradet op mod den nye strand. Lokalplanomradet er
lavtliggende og adskiller sig saledes fra den oprindelige kystlinje, der markeres af den oprindelige
kystskreent. Omradet fremstar bevokset med traeer og krat pa den sydgstlige lettere kuperede del og med
flade graes- og grusarealer pa de @gvrige arealer.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen fastlaegger bl.a. anvendelsen af lokalplanens tre delomrader samt angiver vejadgang og
bebyggelsesmuligheder.

Anvendelse
Lokalplanomradet er opdelt i tre delomrader, hvor delomrade 1 omfatter den stgrste del af
lokalplanomradet, ca. 4,8 ha., delomrade 2 udggr ca. 0,5 ha. og delomrade 3 ca. 0,3 ha.

Delomradde 1: Havnerelaterede erhverv

Delomradet ma kun anvendes til havnerelaterede erhvervsformal, herunder oplag af offshore-
komponenter. Havnerelaterede erhverv betyder, at de erhverv der lokaliserer sig pa havnen, skal have et
behov for havnenaer lokalisering.

Delomrade 1 ma ikke bebygges.

Delomrdde 2: Rekreativt grgnt omrade
Delomradet skal fastholdes som et trae- og buskbevokset rekreativt grent omrade. Der er mulighed for at
opfere smabygninger i form af stgttefaciliteter til stranden neden for Gallgkken.

Delomrdde 3: Omrdde til underjordiske spildevandsbassiner og sti

Delomradet skal fastholdes til eksisterende formal, som dels er underjordiske forsinkelsesbassiner til brug
for spildevand fra skibe i Renne Havn, og dels den eksisterende sti (Tipvognssporet) som Igber hen over
delomradets nordligste del.

Delomrade 3 ma ikke bebygges.
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Lokalplanens tre delomrdder.

Bebyggelse og oplag

Delomrdde 1: Havnerelaterede erhverv

Inden for delomrade 1 kan der ske oplag af fx offshore-komponenter. Lokalplanen fastszaetter en maksimal
hgjde for oplag til 20 meter, hvilket svarer til den hgjdebegransning for ny bebyggelse, som er geeldende
pa det eksisterende havneareal umiddelbart syd for lokalplanomradet.

Der ma ikke opfgres bebyggelse inden for lokalplanomradet, men der kan etableres de ngdvendige mobile
konstruktioner, herunder til kranoperationer og k@rsel med materiel.

Delomrade 1 ma terraenreguleres, sadan at der skabes en befaestet vandret flade i samme niveau som det
eksisterende havneareal sydvest for lokalplanomradet. De ubebyggede, befaestede arealer kan etableres
med kgrefast belaegning, eksempelvis i form af asfalt, fliser, skaerver, grus el.lign. Lokalplanomradet vil
saledes fremsta som en integreret del af det nye havneareal, som er etableret pa tilsvarende vis.

Delomrdde 2: Rekreativt grgnt omrade

Delomrade 2 skal fastholdes som et rekreativt grgnt omrade bevokset med traeer og buske, sdledes at
fornemmelsen af natur mod stranden bevares. Bevoksningen vil kunne ryddes partielt, sa der eksempelvis
vil kunne skabes en lysning inde i bevoksningen. | lysningen vil der kunne opfgres stgttefaciliteter i
tilknytning til stranden ved Gallgkken, fx toilet- og kioskbygning og sauna udfgrt med facader i tree.



Endvidere vil der kunne etableres badebro, trapper til vandet og lignende. Og endelig vil der vaere mulighed
for at etablere pladser til cykelparkering samt vendeplads for servicebiler.

Delomradet udggr en visuel afskeermning af havneudvidelsen set fra det rekreative omrade ved Gallgkken
og stranden.

Delomrade 2 kan ikke terreenreguleres i samme omfang som delomrade 1. Det naturlige terraen skal sa vidt
muligt bevares og ma maksimalt reguleres med +/- 0,5 m. Den eksisterende stensatning mod stranden kan
dog fjernes uanset terreenreguleringsbestemmelsen. Hensigten er at det rekreative grenne omrade og den
nye strand skal kunne fungere som et sammenhangende rekreativt areal.

Delomrade 3: Omrdde til underjordiske spildevandsbassiner og sti

Den eksisterende sti mellem Skansevej og den ny strand (Tipvognssporet), Iber hen over delomradets
nordligste del pa en ca. 40 meter lang straekning. Dette stiforlgb fastholdes i lokalplanen. Under den
resterende del af delomrade 3 er der placeret underjordiske spildevandsbassiner, hvortil der skal vaere
adgang fra daeksler i jorden, i forbindelse med drift og vedligehold.

Der ma ikke ske oplag inden for delomradet, ligesom det heller ikke ma bebygges.

Delomrade 3 kan terreenreguleres med maksimalt med +/- 0,5 m.

Vejadgang, stier og parkering
Delomrdde 1: Havnerelaterede erhverv

Delomrade 1 vil have vejadgang fra Skansevej. Det forventes dog at k@rsel hovedsageligt vil forega internt
pa havnearealerne, dvs. uden for det offentlige vejnet. Samlet set vil den trafikmaessige pavirkning derfor
veere af mindre betydning.

Delomrade 2: Grgnt omrdde

Adgangen til stranden og til det grgnne rekreative omrade i delomrade 2, der adskiller stranden og
oplagspladsen, vil skulle ske ad den eksisterende sti kaldet Tipvognssporet, som Igber mellem kystskraenten
og oplagspladsen. Stien vil ogsa kunne anvendes som brandvej og til k@rsel med servicebiler. Denne sti er
hovedsageligt beliggende uden for det aktuelle lokalplanomrade pa et areal omfattet af lokalplan nr. 41.
Stien ma ifglge lokalplan nr. 41 kun befaestes med grus, og der ma ikke anlaegges vej.

Parkering for gaester til de rekreative arealer ved stranden og til delomrade 2 forefindes langs Skansevej pa
et areal, der er omfattet af lokalplan nr. 091. Disse parkeringspladser skal jf. bestemmelser i lokalplan nr.
091 bibeholdes.

Delomrade 3: Omrdde til underjordiske spildevandsbassiner og sti

Den nordvestligste del af den eksisterende sti sikres fastholdt med lokalplanens bestemmelser. Stien ma
kun anlaegges med grus eller lignende. Der ma ikke anlaegges veje inden for delomradet.
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Hllustration af lokalplanafgraensningen for indevaerende lokalplan samt lokalplan 41. Hovedparten af den eksisterende sti
“Tipvognssporet” ligger inden for lokalplan 41, mens en mindre straekning pd ca. 40 meter ligger inden for indevaerende lokalplan i
delomrade 3.

St@j og stgjafskaermning

Lokalplanens delomrade 1 ma kun anvendes til havnerelaterede erhverv. Virksomheder pa havnen skal
enkeltvis overholde gaeldende graensevaerdier for stgj. Rgnne Havn A/S forventer at lokalplanomradet skal
anvendes som oplagsplads til offshore-komponenter som eksempelvis vindmgllevinger, svarende til
anvendelsen af det nyetablerede havneomrade, som graenser op til lokalplanomradet.

For at sikre at de anvendelser, som lokalplanen giver mulighed for, ikke medfgrer pavirkning af
omgivelserne med stgj ud over Miljgstyrelsens vejledende graensevzerdier, gives der mulighed for, at der
inden for delomradet ma opsaettes den ngdvendige stgjafskaermning i form af faste stgjhegn el.lign.

Lokalplanomradet er i dag i lokalplan 091 udlagt som stgjbufferzone mellem havnen og det rekreative areal
@st og nord for lokalplanomradet, hvor vandrehjem og campingplads er beliggende.

I miljgvurderingen af naervaerende lokalplan, er der foretaget en nseermere vurdering af stgj i bade anlaegs-
og driftsfasen samt en vurdering af, hvordan de respektive stgjgraenser kan overholdes. Nedenstaende figur
viser stgjbidraget i omradet svarende til en typisk driftssituation. Stgjgraensen ved vandrerhjemmet og
campingpladsen pa 45 dB(A) kan overholdes med god margin, ligesom den kan overholdes i det rekreative
omrade. Stgjgraensen geelder alle ugens dage og hele dggnet. Ved boligomradet kan stgjgraensen pa
45/40/35 dB(A) i dag-/aften-/natperioden ligeledes overholdes.
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Visuel afskaermning og hegn

Bevaring af den eksisterende beplantning i delomrade 2 vil mindske den visuelle pavirkning af anleeg og
oplag set fra strandomradet gst for lokalplanomradet.

Derudover ma der opsattes hegn i skel om de to delomrader.

Belysning

For at sikre hensyntagen til omgivelserne er der i lokalplanen medtaget bestemmelser om belysning af
skilte og ubebyggede arealer, herunder oplagsarealer. Belysning af og fra disse arealer ma ikke veere til
vaesentlig bleendingsgene for omkringliggende ejendomme eller for trafikken pa land, pa vand eller i luften.
Belysning skal retningsbestemmes eller afskaermes, sa det fredede omrade Gallgkken og det rekreative
omrade ved stranden ikke rammes af direkte lys fra armaturerne.

Privatretlig deklaration som aflyses.
Lokalplanomradet har hidtil veeret omfattet af en privatretlig deklaration fra 5. december 1973, hvori

Rgnne Kommune som grundejer (ikke som myndighed) har bestemt, at arealet vil kunne anvendes til
udlejning og til bygninger med tilknytning til havnen. | perioden indtil dette matte kunne ske, skal arealet
henligge som offentligt tilgaengeligt og ubebygget areal.

Servitutter, der er uforenelige med en lokalplan fortraenges automatisk ved vedtagelsen af en lokalplan, jf.
planloven, § 18.



| 2017 vedtog Bornholms Regionskommune lokalplan nr. 091 for udvidelsen af Rgnne Havn. | denne
lokalplans bestemmelse nr. nr. 3.2 er arealet udlagt som et grgnt omrade, der skal fungere som
stgjbufferzone for aktiviteterne pa de ny havneomrader. Alimenheden har ifglge lokalplan nr. 091
faerdselsret til omradet, der ikke ma bebygges. Denne lokalplanbestemmelse har saledes fortraengt
deklarationen fra 1973. Servitutten blev imidlertid ikke aflyst, blot fortraengt.

Med vedtagelsen af naervaerende lokalplan nr. 115 vil bestemmelse nr. 3.2 i lokalplan nr. 091 bortfalde, og
deklarationen af 5. december 1973 vil blive aflyst.

ANDEN PLANLAGNING

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en stgrre
sammenhang.

Miljgvurdering

'Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM)’ (LBK nr.
1225 af 25/10/2018 — herefter benaevnt 'miljgvurderingsloven’ opstiller kriterier for, hvilke planer og
programmer, der kraever udarbejdelse af en miljgvurdering (i form af en miljgrapport) med det formal at
fremme baeredygtig udvikling.

Bornholms Regionskommune har vurderet, at planerne er obligatorisk miljgvurderingspligtige jf.
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 1, idet planerne udarbejdes inden for fysisk planleegning og
arealanvendelse og fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som er omfattet af
miljgvurderingslovens bilag 2. Der skal derfor i tilknytning til planforslagene udarbejdes en miljgrapport,
som beskriver planernes sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget.

VVM

Visse typer af virksomheder og anlaeg ma ikke pabegyndes, fgr der er udarbejdet en redeggrelse for
anlaeggets miljpmaessige konsekvenser i form af en miljgkonsekvensrapport (tidligere kaldet VVM-
redeggrelse). | miljgvurderingsloven er det pa bilag 1 og bilag 2 defineret, hvilke anlaegsarbejder mv., der
kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Bornholms Regionskommune vurderer, at det projekt, som har udlgst krav om tilvejebringelse af
naervaerende lokalplan, er omfattet af fglgende punkter i bilag 2 i miljgvurderingsloven:

pkt. 10b) vedr. anlaegsarbejder i byzone,

pkt. 11b) vedr. bortskaffelse af affald og

pkt. 13a) vedr. aendringer eller udvidelser af projekter, som allerede er godkendt, nar de kan have
vaesentlige skadelige indvirkninger pa miljget.



Der skal derfor ogsa gennemfgres en miljgkonsekvensvurdering af projektet, og bygherre skal udarbejde en
miljgkonsekvensrapport, der vurderer, om projektet kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Lokalplanomradet indgik i den VVM-redeggrelse, der 13 til grund for Bornholms Regionskommunes VVM-
tilladelse til udvidelse af Rgnne Havn i 2017. Heri var omradet udlagt som et stgjbufferomrade mellem pa
den ene side havnearealerne og pa den anden side de rekreative arealer, vandrerhjemmet og de nseermeste
boliger. VVM-redeggrelsen var ligeledes grundlaget for Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens godkendelse af
havneudvidelsen og der er saledes tale om en andring af et allerede godkendt projekt.

Samlet miljgvurdering

Der skal saledes bade udarbejdes en miljgrapport tilknyttet forslag til kommuneplantilleeg og forslag til
lokalplan samt en miljpkonsekvensrapport, der er tilknyttet projektet. Bornholms Regionskommune har
besluttet at gennemfgre en samlet miljgvurdering af planforslagene og det konkrete projekt.
Miljgvurderingen foretages i en samlet miljgrapport og miljg-konsekvensrapport, som offentligggres
sammen med indevaerende lokalplan og tilhgrende kommuneplantillzeg.

EF-Habitatdirektivet
Habitatdirektivet handler om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader

samt beskyttelse af visse arter.

Natura 2000-omrdder

Naermeste Natura 2000-omrade er habitatomradet Hvideodde Rev, som ligger ca. 2,2 km nordvest for
lokalplanomradet. Hele habitatomradet er permanent daekket af vand, og omfatter foruden selve
Hvideodde Rev ogsa K&sgard Rev og Nyker Rev. Habitatomraderne Almindingen, @lene og Paradis-bakkerne
samt Kystskraenter ved Arnager Bugt ligger henholdsvis ca. 7 og 10 km. fra lokalplanomradet.

| forhold til Natura 2000-omrader pa land og pa havet vurderes det, at en gennemfgrelse af planerne ikke
vil medf@re vaesentlige pavirkninger af arter eller naturtyper pa udpegningsgrundlaget for de relevante
Natura 2000-omrader.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng beskyttelsesordning for en raekke dyr og
planter overalt i landet. De arter, der er omfattet af beskyttelsesordningen, fremgar af habitatdirektivets
bilag IV.

Omradet er ved besigtigelse undersggt for mulige levesteder for markfirben, flagermus, padder og insekter
omfattet af Bilag IV. Pa baggrund af besigtigelsen vurderes der ikke at veere egnede levesteder for bilag IV-
arter pa arealet. Gennemfgrelse af planerne vurderes dermed ikke at kunne medfgre veesentlige
pavirkninger af bilag IV-arter eller deres yngle- og rasteomrader.

Der er registreret markfirben ved kysten 1,8 km mod sydgst og lgvfrg 1,5 km mod @st i flere vandhuller
(registreringer fra 1996 til 2013).

Emnet er naermere beskrevet i den tilhgrende miljgvurdering.



Kommuneplan
Kommuneplanen indeholder bade en raekke generelle retningslinjer for kommunens udvikling samt en
raekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Kommuneplanrammer
Lokalplanomradet er i dag beliggende inden for kommuneplanens rammeomrade nr. 101.R.26 "Grgnt
omrade” med en anvendelse til grgnt omrade.

101 E05

101°R*15

101'R:26

101.R15

101'R 26
101.E.17

101.E.17

Oversigtskort der viser de hidtidige kommuneplanrammer.

Sidelgbende med lokalplanen er der udarbejdet et tillaeg til kommuneplanen, Kommuneplantillaeg nr. 40 for
en oplagsplads og for et rekreativt areal ved Gallgkken.

Kommuneplantillzegget skal sikre at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplanen og
kommuneplanen. Kommuneplantilleeg nr. 40 udlaegger derfor to nye rammeomrader, 101.E.24 og 101.R.27
som tilsammen erstatter det eksisterende rammeomrade, 101.R.26.
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Oversigtskort der viser de fremtidige rammeafgraensninger.

Rammeomradde 101.E. 24

Rammeomrade 101.E. 24 udlaegges til erhvervsformal i form af havnerelaterede erhverv
(oplagsvirksomheder, handtering af stykgods og lignende funktioner med driftsmaessig tilknytning til
havnen). Rammeomradet ma ikke bebygges.

Rammeomrdde 101.R.27

Rammeomrade 101.R.27 udlaegges til rekreative formal og der ma opfgres mindre bygninger som
stgttefaciliteter til de naerliggende rekreative arealer i form af kiosk- og toiletbygning, sauna, cykelparkering
og lignende. Max bygningshgjde: 4 meter

Kommuneplantillaegget offentligggres samtidig med lokalplanen.

Eksisterende lokalplan
Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 091 for udvidelse af Rgnne Havn (marts 2017), delomrade 7. |

lokalplan 091 er indevaerende lokalplanomrade udlagt til et grent omrade, der skal fungere som en
stgjbufferzone mellem aktiviteterne pa havheomraderne og de rekreative arealer ved Gallgkken, hvor der
bl.a. ligger vandrerhjem og campingplads.

Opheevelse af eksisterende lokalplan
Med den endelige vedtagelse af Lokalplan nr. 115 ophaeves den hidtidigt geeldende Lokalplan nr. 091 for
udvidelse af Rgnne Havn, for sa vidt angar det aktuelle lokalplanomrade.



Tilstadende lokalplan
Omradet mellem lokalplanomradet og den tidligere kystskraent er omfattet af lokalplan nr. 41. Omradet
bergres ikke af neerveerende lokalplan nr. 115.

Stiadgangen mellem Skansevej og indevaerende lokalplans delomrade 2 samt den ny strand sker ad en
eksisterende sti, som hovedsageligt er beliggende pa et areal, der er omfattet af lokalplan nr. 41. En mindre
streekning pa ca. 40 meter ligger inden for indevaerende lokalplan, i delomrade 3.

Miljgforhold
Enhver aktivitet er klassificeret efter hvor meget den erfaringsmaessigt belaster omgivelserne. |

lokalplanomradet kan der etableres virksomheder i miljgklasse 3-6. Det vejledende afstandskrav til
erhvervsvirksomheder i klasse 6 i forhold til beboelse er 300 m. Neermeste bolig ligger ca. 290 m fra
lokalplanomradets afgransning. Hvis afstanden tillades kortere end 300 m, ma det ske ud fra en konkret
vurdering af den enkelte virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og lang sigt.

Teet pa lokalplanomradet ligger desuden et vandrerhjem (ca. 100 m) og en campingplads (ca. 200 m).

Miljgforholdene er naermere beskrevet i den tilhgrende miljgvurdering.

Fredning

Der er registreret to fredede arealer nzer havneudvidelsen, henholdsvis Kastellet og Gallgkken.

Der vil ikke veere direkte pavirkning af de arealer som fredningerne omfatter, og der vil ikke veere
pavirkning af de forhold, som er naevnt i fredningsdokumenterne som fglge af mulighederne i lokalplanen.
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Hlustration af de fredede arealer der graenser helt op til lokalplanomrédets nordvestlige afgraensning.



Kulturmiljg
En del af lokalplanomradet er udpeget som kulturmilj@g. Kulturmiljget er vedrgrende Rgnne Kastel og

feestningsanlaeg. Inden for omrader udpeget som kulturmiljg skal nybyggeri og nye anlaeg lokaliseres ud fra
en szerlig hensyntagen til arkaeologisk levn fra forhistorisk tid og middelalder, sa der ikke sker en forringelse
af oplevelsen eller kvaliteten af de baerende kulturhistoriske vaerdier.

Kystnaerhedszone
Lokalplanomradet er omfattet af den kystnzere del af byzone og ifglge planloven skal der foretages en

vurdering af nyanlaegs pavirkning af omgivelserne og kystlandskabet. Lokalplanen giver ikke mulighed for
byggeri, og oplag skal holdes under 20 m i hgjden. Lokalplanens maksimumhgjder er saledes tilsvarende de
maksimumhgjder for byggeri pa 20 — 40 m, som geelder pa havnearealerne foran lokalplanomradet.

Pavirkningen pa kystzonen er neermere vurderet og beskrevet i miljgvurderingen med fokus pa den visuelle
pavirkning af kysten og kystlandskabet og offentlighedens adgang til kysten.

Tilladelser eller dispensationer i medfgr af anden lovgivning

Udnyttelse af de rammer, som fastlaegges med indevaerende lokalplan, forudsaetter, at bygherren har
indhentet tilladelser fra flere myndigheder. Staten er myndighed i forhold til dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen samt ved ans@gning om reduktion af fortidsmindebeskyttelseslinjen. Ved
ansggning om dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen er det derimod Bornholms
Regionskommune, som er myndighed. Endvidere vil der i relation til forurenet jord skulle indhentes
tilladelse fra Bornholms Regionskommune jf. miljgbeskyttelsesloven.

Fortidsmindebeskyttelseslinje

Umiddelbart nord for lokalplanomradet ligger en kanonskanse ”Skansen”, der er registreret som et fredet
fortidsminde. Skansen bestar af et treflgjet jordvaerk, som delvist er stensat langs indersiden. Voldenes
bredde er 10-12 m og med en hgjde pa ca. 2 m. Inden for skansen, som er graesklaedt, er der opstillet en to
kanoner, og der er fundamenter til placering af fire kanonrgr.

Selve fortidsmindet ligger ikke inden for lokalplanens omrade. Omkring fortidsmindet er der udlagt en
fortidsmindebeskyttelseslinje. Formalet med fortidsmindebeskyttelseslinjen er at sikre fortidsmindets
veerdi som landskabselement, herunder at sikre indsyn til og udsyn fra fortidsmindet. Beskyttelseszonen
forlgber 100 m fra fortidsmindets ydergreense. Inden for beskyttelseszonen ma der ikke foretages
a@ndringer i tilstanden (f.eks. terraeenaendringer, byggeri, hegning mv.) medmindre der kan opnas en
dispensation.

Lokalplanen muligggr et oplagsareal, som vil forandre Skansens oprindelige landskabsrum afggrende.
Pavirkningen skal dog vurderes i sammenhang med den pavirkning, der kommer fra det eksisterende
havneomrade og iseer havneomradet fra 2019, der set fra Skansen danner baggrund i udsigterne.
Pavirkningen vil have et mindre omfang i perioder, hvor der ikke er oplag inden for omradet, eller hvor
oplagene har en mindre dominerende karakter.



Arealet, der inddrages som oplagsplads, bestar af et opfyldningsareal, der ikke oprindeligt har indgaet i det
kulturhistoriske landskab med sammenhang til Skansen, men er etableret langt senere. Omradet besidder i
sig selv dermed ikke nogen kulturhistorisk veerdi.

Der skal dispenseres fra fortidsmindebeskyttelseslinjen for at kunne anvende arealet inden for
beskyttelseszonen til oplag i overensstemmelse med lokalplanens muligheder. Slots- og Kulturstyrelsen har
i et hgringssvar vurderet, at det indvundne areal i sig selv ikke besidder nogen kulturhistorisk vaerdi, men at
det er overordentlig veesentligt, hvordan krav til kommende byggeri og anlaeg pa grunden formuleres isser
med hensyn til lovgivningens krav om ind- og udsyn fra fortidsminder. Slots- og Kulturstyrelsen vil i den
forbindelse udtrykke betaenkelighed i forhold til meget hgje anlaeg, som vil pavirke ind- og udsyn i forhold
til skansen voldsomt og henstiller derfor til, at der allerede i planleegningsfasen tages hensyn til dette
aspekt.

llustration af det fredede fortidsminde Skansen samt fortidsmindebeskyttelseslinjen, som daekker et omrdde inden for lokalplanens
afgraensning.

Strandbeskyttelseslinje

Lokalplanomradet er omfattet af strandbeskyttelseslinje i henhold til naturbeskyttelseslovens § 15.
Formalet med bestemmelserne om strandbeskyttelseslinjen er at sikre, at arealer naer kysten friholdes for
indgreb, der @ndrer den nuvaerende tilstand og anvendelse.

Der skal fra Kystdirektoratet indhentes en tilladelse til den a&ndrede anvendelse samt en dispensation fra
udstykningsforbuddet jf. naturbeskyttelsesloven.



A

Strandbeskyttelse

lllustration af omrdde omfattet af strandbeskyttelseslinje.

Beskyttede naturtyper — undtagelse fra krav om dispensation

Lokalplanomradet er vejledende registeret som beskyttet hede omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.
Besigtigelser har vist, at omradet ikke indeholder karakteristisk hedevegetation, mens det nordvestlige
graesdominerede hjgrne i nogen grad indeholder overdrevsvegetation. Omradet er ud fra den seneste
besigtigelse vurderet til at have en darlig naturtilstand (Ref. 22). Pa baggrund af besigtigelserne vurderes
det samlet, at omradet ikke falder ind under definitionen af en § 3-beskyttet naturtype.

| VVM-redeggrelsen for udvidelse af Renne Havn (2017) er det vurderet, at omradets naturvaerdi er
begraenset, blandt andet fordi omradet er beliggende pa et areal etableret som opfyldningsareal med jord
og affald; store dele af omradet vurderes at vaere under tilgroning, mens andre dele er praeget af rekreative
aktiviteter.

Da arealet er beliggende i byzone og derfor falder ind under naturtypebekendtggrelsens § 1, kraever
anvendelsen til havnerelaterede formal ikke dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3, ligesom der

heller ikke kan stilles vilkar om udlaegning af erstatningsnatur.

Projektets pavirkning pa §3-beskyttet natur er naermere vurderet og beskrevet i miljgvurderingen.



Beskyttet naturtype

lllustration af beskyttet naturtype.

Arkaeologi

Museumsloven bestemmer, at man skal sikre vaesentlige fortidsminder, nar der udfgres anlaegsarbejder.
For et anlaegsarbejde igangseaettes, er bygherren forpligtet til at afsgge omradet for fortidsminder af
kulturhistorisk interesse beskyttet af Museumsloven (LBK nr. 358 af 08/04/2014).

Rgnne Havn vil i samarbejde med Bornholms Museum vurdere, om der skal gennemfgres arkaeologiske
forundersggelser i forbindelse med anlagsarbejdet. Dette forventes ikke da lokalplanomradet er en
tidligere losseplads.

Hvis der under anlaegsarbejde findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang det bergrer
fortidsmindet, og fundet straks meldes til Bornholms Museum, jf. Museumsloven.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til Museumslovens § 25,
anmode Bornholms Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder.
Museet skal herpd, inden en tidsfrist pd 4 uger, komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet, mens udgiften
til en eventuel stgrre forundersggelse afholdes af bygherren eller den, for hvis regning jordarbejdet udfares,
Jjf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Jordforurening

Lokalplanomradet er klassificeret med jordforurening pa vidensniveau 2. Der skal dermed handteres
forurenet jord i anleegsfasen. Opgravet forurenet jord handteres iht. gaeldende lovgivning. Det forventes
ikke, at der ved anlaegsarbejderne vil vaere risiko for yderligere forurening af jordbunden.



Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet
standses og Bornholms Regionskommune underrettes. Herefter vurderes det, om der skal fastseettes vilkdr
inden arbejdet kan genoptages. Der henvises til Miligbeskyttelseslovens § 21 og Jordforureningslovens § 71.
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Hlustration af omrdde hvor der er kortlagt jordforurening.

Omrddeklassificering

Lokalplanomradet er et omradeklassificeret omrade. Det betyder, at omradet som udgangspunkt er let
forurenet, fordi det ligger i en del af byzonen, som gennem laengere tid er blevet pavirket med skorstensrgg
fra industri, kakkelovne samt bilos. Omradeklassificering er et begreb, som er indfgrt pa landsplan i alle
byzoner pr. 1. januar 2008.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og
anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler,
telefon-, tele- og Tv-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.
Kommunen kan vaere behjzalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pageeldende
omrade.

Pa matr.nr. 320a Rgnne Markjorder er der tinglyst en indflyvningsservitut. Servitutten fastlaegger at ethvert
projekt, der vil medfgre luftfartshindringer, der er 25 m over terraen eller mere, skal forelaegges for
luftfartsveesenet. Pataleberettiget pa servitutten er Luftfartsvaesenet, i dag Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen.

Inden for lokalplanomradet er den maksimalt tilladte byggehgjde 4 meter og den maksimalt tilladte hgjde
for oplag er 20 meter. Der ma etableres lysmaster i hgjde pa maksimalt 40 meter. Inden for hele
lokalplanomradet ma der herudover etableres mobile konstruktioner, herunder kraner mv., i den for
driften ngdvendige hgjde. Safremt der er behov for midlertidigt eller permanent at opstille elementer,
anlaeg gods, eller lign., som overstiger de fastsatte hgjdebegraensninger i indflyvningszonen til Bornholms
Lufthavn, vil dette kraeve seaerskilt tilladelse fra Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen.






BESTEMMELSER

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne for omradets
anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlagges i henhold til Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke etableres
forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med de grundlzaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er altsa
ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 med efterfglgende
2&ndringer) fastsaettes hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

1. Formal

1.1 Lokalplanens formal er:

At underdele lokalplanomradet i tre delomrader,

— At sikre mulighed for udvidelse af havnearealet gennem inddragelse af et rekreativt areal
ved Gallgkken,

— At sikre at delomrade 1 kan anvendes til havnerelaterede erhvervsformal, herunder
oplagsplads for offshore-komponenter,

— At sikre at delomrade 2 fastholdes som et rekreativt grgnt omrade, samt

— At sikre at delomrade 3 fastholdes som et omrade til underjordiske spildevandsbassiner
og sti.

2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del af matr.nr. 320a, Rgnne
Markjorder, samt alle matrikler der efter lokalplanens vedtagelse udstykkes fra nsevnte
ejendom.

2.2 Lokalplanomradet er underinddelt i delomrade 1, 2 og 3 som vist pa kortbilag 2.

2.3 Lokalplanomradet er beliggende i byzone og omfatter et areal pa ca. 5,6 ha.



3. Arealanvendelse

3.1

3.2

3.3

3.4

Delomrade 1
Delomradet udlaegges til erhvervsformal i form af havnerelaterede erhverv.

Der ma etableres virksomheder i miljgklasse 3-6. Omradet ma kun anvendes til
havnerelaterede erhverv, fx oplagsvirksomheder, handtering af stykgods, containere,
projektgods og trailere, udskibning af granitmaterialer samt lignende funktioner med
driftsmaessig tilknytning til havnen.

Delomrade 2

Delomradet skal fastholdes som et grgnt rekreativt omrade. Inden for delomradet ma der
etableres stgttefaciliteter til stranden i form af kiosk- og toiletbygning, sauna, cykelparkering
og lignende.

Delomrade 3
Delomradet skal fastholdes som et ubebygget omrade, og der ma ikke etableres oplag.

Inden for lokalplanomradet ma der dog opfgres mindre bygninger til lokalplanomradets
tekniske forsyning, sdsom transformatorstationer, pumpehuse og lignende.

4. Bebyggelsens omfang og placering

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Delomrade 1

Delomrade 1 ma ikke bebygges, men der kan etableres de for havnedriften forngdne
tekniske anlaeg jf. § 3.4.

Der ma ikke ske oplag i en hgjde, som overskrider 20 meter malt fra feerdigt terraen.

Inden for delomradet ma der etableres ngdvendige bevaegelige konstruktioner, herunder til
kranoperationer og k@rsel med havnerelateret materiel i de for driften ngdvendige hgjder.

Delomrade 2

Der ma kun opfgres bebyggelse og anlaeg i form af fx toiletbygninger, iskiosk,
informationsskure, sauna, badebro, trapper samt andre servicebygninger, der tjener som
stgttefaciliteter til stranden, samt tekniske anlaeg jf. § 3.4.

Bygningshgjden ma ikke overstige 4 meter over faerdigt terraen.
Delomrade 3

Delomrade 3 ma ikke bebygges, men der kan etableres de for havnedriften forngdne
tekniske anlaeg jf. § 3.4.



For hele lokalplanomradet gaelder desuden, at der er tinglyst en indflyvningsservitut.
Servitutten fastleegger at ethvert projekt, der vil medfgre luftfartshindringer, der er 25 m over
terraen eller mere, skal foreleegges for Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen.

5. Bebyggelsens udseende

5.1

5.2

53

5.5

6. Skiltning

6.1

6.2

Delomrade 2:
Ny bebyggelse skal udfgres med facader i tree.

Tagflader og andre overdakninger skal udfgres med metalbeklaedning, trae eller tagpap.

Facader og tagflader skal holdes i materialernes egne farver, i farver inden for
jordfarveskalaen eller disse farvers blanding med hvidt eller sort.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer pa facader og tagflader,
glanstallet ma maksimalt vaere 30.

Der ma opstilles én pylon med en maksimal hgjde pa 4 m og en maksimal bredde pa 1,25 m.
ved vejadgangen fra Skansevej.

Yderligere skiltning inden for omradet skal udfgres som henvisningsskiltning.

7. Ubebyggede arealer

7.1

7.2

7.3

Delomrade 1

Ubebyggede, befaestede arealer skal etableres med kgrefast beleegning, eksempelvis i form
af asfalt, fliser, skeerver, stabilgrus eller lignende.

Hegn skal udfgres som levende hegn, tradhegn, evt. med beplantning, eller som stgjhegn.
Hegn mod vejarealer skal placeres min. 0,3 m inde pa egen grund eller delomradets
afgreensning.

Delomrade 2



7.4

7.5

7.6

Den eksisterende beplantning i form af treeer og buskbeplantning skal bevares.
Beplantningen kan dog ryddes partielt med henblik pa at etablere stgttefaciliteter i
tilknytning til stranden, jf. § 4.4.

Der ma ikke opsaettes hegn omkring delomradet.

Delomrade 3
Der ma ikke opsaettes hegn omkring delomradet.

Belysning
Lysmaster ma maksimalt etableres i en hgjde pa 40 meter.

Lysmaster skal placeres sa der ikke sker uhensigtsmaessig belysning af arealer uden for
havnens omrade. Belysning skal retningsbestemmes eller afskaermes, sa det fredede omrade
og det rekreative omrade ved stranden ikke rammes af direkte lys fra armaturerne.

Belysningen ma ikke vaere til vaesentlig blaendingsgene for omkringliggende ejendomme,
eller for trafikken pa land, pa vand eller i luften.

8. Veje, stier og parkering

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Skansevej, i princippet som angivet pa kortbilag 2.

Delomrade 1
Der kan ske overkgrsel til delomrade 1 fra de eksisterende havnearealer syd for
lokalplanomradet.

Delomrade 2
Der kan etableres stiadgang og cykelparkering til stgttefaciliteterne, herunder ogsa en
vendeplads for servicebiler.

Der ma ikke anlaegges veje inden for delomradet.

Delomrade 3
Den eksisterende sti, vist som stiforlgb A-B pa kortbilag 2, skal fastholdes.

Stiens belaegning ma kun vaere udfgrt i grus eller lignende.

Der ma ikke anlaegges veje inden for delomradet.

9. Terraenregulering

9.1

9.2

Terreenreguleringer taettere pa skel end 1 m er ikke tilladt.

Delomrade 1
Der ma kun foretages terranregulering inden for delomrade 1, sdledes det feerdige terraen
placeres i kote 3.5 DVR90, +/- 0,5 m.



9.3 Delomrade 2 og 3
Der ma ikke foretages terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til det

eksisterende terraen.

Uanset ovenstaende ma den eksisterende stensaetning mellem delomrade 2 og den nye
strand fjernes.

11. Stgjafskaermning

11.1 Delomrade 1
Der ma inden for delomradet laves den ngdvendige stgjafskaermning i form af faste hegn
eller lignende.

13. Ophaevelse af lokalplan

13.1 Med vedtagelsen af neervaerende lokalplan ophaves lokalplan 091 for udvidelse af Rgnne
Havn, for sa vidt angar det areal, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

14. Servitutter

14.1 Med vedtagelsen af lokalplanen vil deklarationen af 5. december 1973 blive aflyst.

15. Vedtagelsespategning

15.1 Lokalplanforslaget er vedtaget af kommunalbestyrelsen d. XX.XX.XXXX
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