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Kommuneplantilleeg 37 BVL Allinge

Et forslag til lokalplan 096 og kommuneplantilleeg 37 blev vedtaget til
offentligggrelse af kommunalbestyrelsen den xx. ....... 2020.

Forinden har veeret indkaldt forslag og idéer i forbindelse med justeringen af
centerafgreensningen den 29. november - 13. debember 2020.

Dette forslag er i offentlig hgring fra den xx. .... 2020 til og med den xx.
2020, hvorefter kommunalbestyrelsen vil tage endeligt stilling til

kommuneplantilleegget.



Redeggrelse

Formal

Hensigten med forslag til kommuneplantilleeg nr. 37 er at muligggre forslag
til lokalplan nr. 096 for bevaring og videreudvikling af Allinge og
kommuneplan 2013. Herunder bl.a. at muligggre en reduktion af
centerafgraesningen i Allinge og overfgre en del af et boligomrade, der i
kommuneplan 2013 er fastlagt som rammeomrade i Sandvig, til Allinge.

Baggrund

Siden kommunesammenlaegningen har veeret et gnske om at udarbejde nye
bevaringsplaner for en raekke historiske bymiljger pa Bornholm for
derigennem at sikre en reekke historiske bymiljger bedre. Allinge er blandt
de byer, hvor en opdatering af det geeldende plangrundlag er pakreevet.

Tilbage i oktober 2014 blev besluttet, i forbindelse med en politisk
behandling af lokalplanleegning for arealer til detailhandel, at dele af
kommuneplanrammen for Allinges bymidte skulle reduceres sa et omrade ud
til Birkebakken og omkring Birkevaenget blev eendret fra centeromréade til
blandet bolig- og erhvervsomrade for at sikre, at en videreudvikling af
detailhandelen i Allinge alene kunne lokaliseres centralt i byen. Neerveerende
kommuneplantillaeg falger op pa dette.

Mht. rammeomradet i Sandvig der delvist overfares til Allinge, s& sker dette
pa grundlag af ny viden om, hvor den faktiske graense har gaet mellem
Sandvig og Allinge. Den preaecise greensedragning blev aktualiseret ved
ophaevelsen af bopeelspligten i Sandvig.

Indkaldelse af idéer og forslag

Forud for udarbejdelsen af dette forslag har veeret indkaldt forslag og idéer
med henblik pa revision af centerafgraesningen i Allinge i sidste halvdel af
november 2019. Hgringssvarene indeholdt bl.a. et gnske om at inddrage
dele af det tidligere havneomrade, i form af en dagligvarebutik og et aktivt
rggeri, i centerafgreensningen. Centeromradet er i den foreliggende
afgreesning i gvrigt justeret med henblik pa at sikre stgrst mulig
koncentration af centerfunktioner og en fortsat anvendelse af eksisterende
bebyggelse til blandet boliger og erhverv.

Eksisterende kommuneplanrammer

De eksisterende kommuneplanrammer som foreslas sendret med
kommuneplantilleeget:



e 201.B.01
e 201.B.02
e 201.BL.02
e 201.C.01
e 201.E.O3
® 201.R.02
® 201.5.02
e 311.B.03
e 311.5.02

lll. 1 Eksisterende kommuneplanrammer.
Nye kommuneplanrammer

De foresldede nye kommuneplanrammer:



e 201.B.04
e 201.B.05
e 201.B.06
e 201.BL.0O3
e 201.C.02
e 201.E.05
e 201.R.04
e 201.R.05
® 201.R.06
e 201.S5.05
e 311.B.05
e 311.5.03
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311.R.01
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lll. 2 Nye kommuneplanrammer.
201.B.01 Pilebroen mm. overfgres delvist til 201.B.05 Allinge Vest

En del af delomradet overfgres til rammeomrade 201.BL.03 bl.a. med en hgjere

bebyggelsesprocent jf. rammeomradet herunder.

Anvendelse: Helarsboligformal (usendret)
Zonestatus: Byzone (uaendret)

Bebyggelsesprocent max. 30% for den enkelte ejendom

Bebyggelsesregulering: (uzendret)

max. etageantal 2 (uaendret)



max. bygningshgjde 8,5 m (uaendret)

201.B.01 Pilebroen mm. overfgres delvist til 201.BL.03
Storegade/Ngrregade

Kvartererne omkring Rosengade, Havnegade m.fl. gnskes overfart til
rammeomrade

201.BL.03 Allinge Vest, da de er en del af det eeldre historiske byomrade
omkring centeromradet.

_ Blandet helarsbolig- og Erhvervsformal (geeldende
Anvendelse: o ) o
Helarsboligformal)
Zonestatus: Byzone (uaendret)

Bebyggelsesprocent max. 85% for den enkelte ejendom

Bebyggelsesregulering: (geeldende 30%)

max. etageantal 2,5 (geeldende 2)

max. bygningshgjde 11 m (geeldende 8,5)

201.B.02 Sgndergade overfgres delvist til 201.B.06 Allinge Syd

Det rekreative omrade Keempestranden er overfgrt til et selvsteendigt

rammeomrade.
Anvendelse: Helarsboligformal (usendret)
Zonestatus: Byzone (uaendret)

. Bebyggelsesprocent max. 30% for den enkelte ejendom
Bebyggelsesregulering: (uzendret)
max. etageantal 1,5 (uaendret)

max. bygningshgjde 8,5 m (uaendret)

201.B.02 Sgndergade overfgres delvist til 201.R.06 Keempestrand

Det rekreative bynaere omrade far derved en mere praecis

anvendelsesbestemmelse.

Anvendelse: Rekreative formal (geeldende Helarsboligformal)

Zonestatus: Byzone (uaendret)



Bebyggelsesregulering:

Bebyggelsesprocent max. 0% for den enkelte ejendom
(geeldende 30%)

max. etageantal 0 (geeldende 1,5)

max. bygningshgjde 0 m (geeldende 8,5)

201.BL.02 Keerensaes mm. overfgres delvist til 201.R.05 Kjserenses

Formalet er at sikre omradet til rekreative formal samt helarsboligformal.

Anvendelse:

Zonestatus:

Bebyggelsesregulering:

Rekreative- og helarsboligformal (geeldende blandet
helarsbolig- og Erhvervsformal)

Byzone (uaendret)

Bebyggelsesprocent max. 10% for det samlede omrade
(geeldende 40%)

max. etageantal 1,5 (geeldende 2)

max. bygningshgjde 8,5 m (geeldende 17 m)

201.BL.02 Keerenaes mm. overfgres delvist til 201.C.02 Allinge

bymidte

Med rammeomradet overfagres et eks. rggeri til centeromradet.

Anvendelse:

Zonestatus:

Bebyggelsesregulering:

Centerformal (gzeldende blandet helarsbolig- og
erhvervsformal)

Byzone (ueendret)

Bebyggelsesprocent max. 85% for den enkelte ejendom
(geeldende 40%)

max. etageantal 2,5 (geeldende 2)

max. bygningshgjde 11 m (geeldende 17 m)

201.CO1. Allinge bymidte overfgres delvist til 201.BL.03 Storegade og

Ngrregade

Med rammeomradet reduceres afgraensningen af centeromradet.

Anvendelse:

Blandet helarsbolig- og erhvervsformal (geeldende
centerformal)



Zonestatus: Byzone (uaendret)

. Bebyggelsesprocent max. 85% for den enkelte ejendom
Bebyggelsesregulering: (uzendret)
max. etageantal 2,5 (uaendret)

max. bygningshgjde 11 m (usendret)

201.C.01 Allinge bymidte bibeholdes delvist med 201.C.02 Allinge bymidte

Rammeomradet udggr det nye centeromrade i Allinge, der skal veere med til at

sikre central lokalisering af dagli- og udvalgsvarebutikker.

Anvendelse: Centerformal (uzendret)
Zonestatus: Byzone (uaendret)

Bebyggelsesregulering: Bebyggelsesprocent max. 85% for den enkelte ejendom
" (uaendret)
max. etageantal 2,5 (uaendret)

max. bygningshgjde 11 m (usendret)

201.E.03 Allinge havn overfgres delvist til 201.E.05 Allinge Havn

Med rammeomradet reduceres udstraekningen af Allinge Havn til at omfatte
arealerne omkring havnebassiner og havnebygninger m.fl.

Erhvervsformal/ Havneformal og service- og
turismeformal med tilknytning

Anvendelse: til havnen, samt lettere handvaerk og industri. (lettere
handvaerk og industri tilfajet)
Zonestatus: Byzone (ueendret)

Bebyggelsesregulering:  Bebyggelsesprocent max. 10% for den enkelte ejendom
max. etageantal 1,5 (geeldende 2)
max. bygningshgjde 8,5 m (gaeldende 11)

201.R.02 Kampelgkke havn overfgres delvist til 201.R.04
Kampelgkke Havn

Med aendringen af rammeomradet muligggres opfarelse af bygninger



relateret til funktionen som smabads og fritidshavn.

_ Rekreative formal: Smabadshavns- og fritidshavn samt
Anvendelse: o
grent omrade. (usendret)
Zonestatus: Byzone (uaendret)

Bebyggelsesprocent: max. 10% af den enkelte ejendom
(geeldende: ingen ramme)

Bebyggelsesregulering:
max. etageantal 1 (geeldende: ingen)
max. bygningshgjde 6 m (geeldende: ingen)

201.5.02 AEblehaven Feriecenter overfgres delvist til 201.5.05
Ablehaven Feriecenter

Med eendringen er rammeomradets afgraesning justeret, sa den falger
sommerhusomradeafgraesningen langs kysten.

Anvendelse: Sommerhusformal (uzendret)
Zonestatus: Sommerhusomrade (uzendret)

. Bebyggelsesprocent max. 15% for den enkelte ejendom
Bebyggelsesregulering: (uzendret)
max. etageantal 1 (uaendret)

max. bygningshgjde 6,5 m (uaendret)

311.B.03 Stransvejen andres delvist til 311.B.05 Strandvejen

Med aendringen reduceres rammeomradets udstraekning med Allinge Nord.
Anvendelse: Boligformal (usendret)
Zonestatus: Byzone (uaendret)

Bebyggelsesprocent max. 30% for den enkelte ejendom

Bebyggelsesregulering: (uzendret)

max. etageantal 1,5 (uaendret)

max. bygningshgjde 8,5 m (uaendret)

311.B.03 Strandvejen overfgres delvist til 201.B.04 Allinge Nord
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Nyt rammeomrade der justerer graensen mellem Allinge og Sandvig.

Anvendelse:

Zonestatus:

Bebyggelsesregulering:

Helarsboligformal (sendret fra boligformal)
Byzone (uaendret)

Bebyggelsesprocent max. 30% for den enkelte ejendom
(ueendret)

max. etageantal 1,5 (uaendret)

max. bygningshgjde 8,5 m (uaendret)

311.S.02 Markvejen aendres delvist til 311.5.03 Markvejen

Mindre justering af afgraensningen alene sa den fglger den faktiske

sommerhusgraense.

Anvendelse:

Zonestatus:

Bebyggelsesregulering:

Sommerhusomrade (uzendret)
Sommerhusomrade (uzendret)

Bebyggelsesprocent max. 15% for den enkelte ejendom
(uaendret)

max. etageantal 1 (uaendret)

max. bygningshgjde 6,5 m (uaendret)
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201.B.04 - Allinge Nord
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Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til Aben-lav boligbebyggelse

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning

12



201.B.05 - Allinge Vest

Mellembyerng

Lasabamkshyse

Grannsdal

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til Aben-lav boligbebyggelse

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 3026 af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning
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201.B.06 - Allinge Syd
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Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til Aben-lav boligbebyggelse

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning
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201.BL.03 - Storegade/Ngrregade

Lesebakshuse

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse, kontor- og
serviceerhverv, let industri og handvaerk

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 85%6 af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2,5

Maksimal hgjde er 11 m

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning
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201.C.02 - Allinge bymidte
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Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse, bymidte

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 85%b6 af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2,5

Maksimal hgjde er 11 m

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning
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201.E.05 - Allinge Havn
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Anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til let industri og handveerk,
havneerhvervsomrade

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 1026 af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning
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201.R.04 - Kampelgkke Havn
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Anvendelse
Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade, gvrige ferie-
og fritidsformal

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 1026 af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 6 m

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning
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201.R.05 - Kjeerenaes

Anvendelse
Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse,
naerrekreativt omrade

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 1026 af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning
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201.R.06 - Keempestranden

Anvendelse
Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 026 af omradet som helhed

Maksimale antal etager er O

Maksimal hgjde er O m

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning
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201.5.05 - Ablehaven Feriecenter
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Anvendelse
Generel anvendelse er sommerhusomrade

Specifik anvendelse er angivet til sommerhus- og
fritidsboligbebyggelse

Zonestatus
Planlagt zone er sommerhusomrade

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 15%6 af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 6,5 m

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning
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311.B.05 - Strandvejen

R dpromenaden

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til Aben-lav boligbebyggelse

Zonestatus
Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30%6 af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning
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311.5.03 - Markvejen

Langebjerg

Mellembyerne

Anvendelse
Generel anvendelse er sommerhusomrade

Specifik anvendelse er angivet til sommerhus- og
fritidsboligbebyggelse

Zonestatus
Planlagt zone er sommerhusomrade

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 15%6 af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 6,5 m

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning
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