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Lokalplan nr. 096

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der ma ske inden for et delomra-
de af en kommune. Planen kan indeholde bestemmelser om en lang raekke forhold der
er naermere fastlagt i planlovens § 15. Bl.a. om bebyggelse og ubebyggede arealer og
deres udformning.

Juridisk bindende for grundejerne
Bestemmelserne i en lokalplan er juridisk bindende for den enkelte grundejer. De fast-
legger, hvad man ma og ikke ma. Lokalplanens redegarelse er ikke juridisk bindende.

Lokalplaner giver ikke handlepligt
En lokalplan medfarer ingen handlepligt for grundejerne, og udlgser derfor ikke pligt til at
realisere det der er beskrevet i planen.

Lokalplaner handler kun om fremtidige a@ndringer
Bestemmelserne i en lokalplan bergrer alene fremtidige &ndringer. Eksisterende lovlige
forhold kan fortseette uanset bestemmelserne i en lokalplan.

Hvornar skal der laves en ny lokalplan?
Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave en lokalplan, far der gives illadelse til starre
byggerier og anleegsarbejder, starre udstykninger og starre nedrivninger.

Der er ingen faste regler for, hvad ordet "starre” daekker. Det afgarende er, hvor stor en
pavirkning kommunen vurderer, at det har pa lokalomradet. Kommunalbestyrelsen har
ogsa ret til at fa lavet en lokalplan, nar den finder det formalstjenligt.

En lokalplan bestar af:
+ en redegerelse, hvor baggrunden for - og forméalet med lokalplanen beskrives, og
hvor der fortzelles om indholdet,

+ en reekke bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse, og
+ eteller flere kortbilag, der supplerer planens bestemmelser.

Kommuneplantilleg

En lokalplan ma ikke stride imod kommuneplanen. Visse lokalplaner er derfor ledsaget af
et tilleg til kommuneplanen, som skal sikre at der fortsat er overensstemmelse mellem
indholdet i en ny lokalplan og kommuneplanen.

Offentlig hering

Inden et lokalplanforslag bliver endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen skal det i of-
fentlig haring. Her har ejere, naboer, andre myndigheder og foreninger m.fl. mulighed for
at kommentere forslaget for planen vedtages endeligt med eventuelle justeringer.

Dispensationsmulighed

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis ikke det er i
strid med principperne i planen, der som udgangspunkt er planens formalsbestemmelser,
og de anvendelsesbestemmelser. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.
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INDLEDNING

Den forudgaende proces

Planarbejdet startede i 2017 i samrad med repreesentanter for Allinge-Sandvig Byfor-
ening. Samme efterar blev afholdt borgermade i Allinge, hvor planens formél og dens
forventede indhold blev draftet. | 2019 blev arbejdet genoptaget, og dele af planforslaget
praesenteret pa et borgermgde primo 2020. | forbindelse med justeringen af centeraf-
graesningen har desuden veeret indkaldt forslag og idéer og afholdt mede med den lokale
forening af erhvervsdrivende, 3770Erhverv.

Laesevejledning

Lokalplanens redeggrelse og formals- og anvendelsesbestemmelser (§§ 1 og 3) ber altid
laeses forud for andre relevante bestemmelser for at sikre, at de andringer der gnskes
foretaget er i ovenensstemmelse med planens hensigt og dens grundlaeggende princip-
per.

Lokalplanens bestemmelser geelder for alle delomrader, med mindre det udtrykkeligt
fremgar, hvilke delomrader bestemmelsen omfatter.

Enkelte bygningsarbejder ma gennemfgres uden forudgaende byggeansggning i alle del-
omrader. Det fremgar af de enkelte bestemmelser, hvilke tiltag det drejer sig om.

| delomraderne B kan bygningsarbejder gennemfares uden forudgaende ansggning om
byggetilladelse, hvis de udferes i overensstemmelse med alle lokalplanens bestemmel-
ser, og hvis de er fritaget for ansggning om byggetilladelse jf. §5 i geeldende bygningsreg-
lement. Hvis det ansggte kreever en dispensation fra en af lokalplanens bestemmelser,
eller er omfattet af bygningsreglementets generelle krav om byggeansagning, sa skal der
fortsat foreligge en godkendt byggetilladelse forud for igangsaetning.

Ansvaret for korrekt udferelse pahviler bygherrer og eventuelle radgivere. Kommunen
varetager alene handhaevelsen af lokalplanen, herunder lovliggerelse af forhold der ikke
er udfert som beskrevet i planens bestemmelser. Det anbefales derfor at sege rad og vej-
ledning hos kommunens BYG afdeling, hvis der er tvivl om fortolkningen af naervaerende
plans bestemmelser.

; == = —
lll. 1 Allinge Havn med Folkem@dehsekretariatets hus, Sverigesvej 1, i baggrunden.



Lokalplan nr. 096

REDEGYJRELSE

Baggrund og formal

Det er primeert lokalplanens formal at sikre muligheden for at bevare dele af Allinge som et
sammenhaengende historisk bymilja, herunder bystrykturens karakteristiske samspil med
naturgrundlaget og de historiske bygninger og kulturmiljger.

Bevaring og videreudvikling af Bornholms historiske bymiljger har stor bevagenhed. Det
skyldes, at velbevarede bymiljger bl.a. er med til at skabe lokal identitet og tiltraekke bor-
gere, erhverv og turister til Bornholm. Derfor er der et @nske om, at optimere og synligge-
re de historiske bymiljgers veerdier som led i en langsigtet udviklingsstrategi.

lll. 2 Del af Sendergade set i retning af Kirkepladsen.

Grundlaget for bevaringsindsatsen i Allinge har hidtil veeret Lokalplan nr. 00-01 - Bevaren-
de lokalplan for Sandvig, Allinge, Gudhjem, Melsted, Ypnasted og Balshavn der blev ved-
taget i 1986. Forméalet med planen var at sikre, at det eksisterende bymiljg blev bevaret;
herunder karakteristisk bebyggelse og bebyggelse af seerlig arkitektonisk og kulturhisto-
risk veerdi. Planen fastleegger ogsé bestemmelser om, at nybyggeri, gennem placering,
udformning og materialevalg, skal veere i overensstemmelse med den lokale bygning-
stradition, eller pa anden vis udformes og indpasses sa den medvirker til at opretholde
karakteren af det bestaende miljg.

Neerveerende lokalplan er pa mange méader en videreferelse af ovennaevnte bevarings-
plan. Nar planen alligevel revideres nu, sa skyldes det, at kravet til preecision og indhold i
en lokalplan i dag er langt starre.

Allinge har det historiske bymiljg fortsat en sammenhaengende og autentisk karakter.
Mange bygningsaendringer er imidlertid foretaget uden tilstraekkelig bevagenhed i forhold
til at sikre, at bygningstiltag blev udfart under hensyntagen til den enkelte bygnings alder,
byggestil mv. Med lokalplanen gnsker kommunalbestyrelsen derfor bl.a. at gare ejerne
af historiske bygninger opmaerksomme pé, hvordan de kan bibeholde eller hgjne deres
ejendoms historiske bevaringsveerdi. Planens vejledningsblade, er lavet som inspiration
til dette, og er som sadan en grundleeggende feelles reference for ejere, handvaerkere og
kommunens byggesagsmedarbejdere.

De grundlzeggende strukturer i de historiske bymiljger pa Bornholm er generelt velbeva-
rede, og byer som Allinge har gode muligheder for at videreudvikle sig til en stadigt mere
attraktiv by. Med dette plangrundlag er grundlag for at videreudviklingen af byen kan ske
pa en naensom made fremadrettet, og at byen derved vil veere en attraktiv by at bo og
arbejde i, og fortsat danne ramme om ferieliv og Folkemgde.
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Landskabet

Bornholms nordgstlige klippekyst har skaergardslignende karakter med mange nees og
klippeskeer. Markante spraekkedale med algb gennemskaerer grundfjeldet og sterre klip-
peknuder. Allinges historiske bymiljg er tilpasset den kuperede klippekyst i Iz for vesten-
vinden.

Danmarks starste helleristningsfelt fra broncealderen, Madsebakke, streekker sig fra det
abne land ovenfor Allinge by og i retning af Hammershus. Dette langstrakte flade klippe-
parti er udsmykket med omkring 175 helleristninger i form af skal-, hjul- og fodtegn der
formodes at veere fra perioden ar 900 til 500 f.v.t.

Grundfjeldet er en vigtig del af Nordbornholms udviklingshistorie. | starten af 1800-tallet
begyndte stenbrydningen, der fik stor betydning for udviklingen pa hele Nordbornholm og
varede mere end 150 ar. Resultatet er spor efter utallige mindre og flere store stenbrud i
et landskab der i dag for en stor del er fredet.

Byens og havnens udvikling
Hvor Allinge Havn og Kampelgkke Havn ligger i dag, ved vi fra skriftlige kilder og fund-
rester at der har veeret naturlige landingssteder allerede i middelalderen (0. 1000-1536).

Byens zldste bevarede bindingsveerkshuse og centralt beliggende garde er fra 1700 - og
1800 tallet. Torvet foran kirken var allerede i 1800-tallet et centralt byrum, hvorfra udgik
syv gader der blev bundet sammen af en slags ringgade. To naesten parallelle gadeforlgb
forbundet med flere sidegader udgjorde den primaere gadestruktur.

F— I : ___7., ) _'I 3
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. 3 Udsnif af kort overA/Iinge fra 1889, Trép Danmark.

Op gennem 1800-tallet udvikler stenbrydningen sig pa Nordbornholm til et dominerende
erhverv. Den stigende eftersporgsel tiltrak fagleert og ufagleert arbejdskraft fra bl.a. Sveri-
ge. Allinges befolkning vokser bl.a. derfor til det tredobbelte fra 609 til 1863 indbyggere i
arene fra 1850 til 1911. Uforarbejdet granit udskibes fra Allinge Havn og ogsa forarbejdet
granit fra bl.a. i Moselgkken Stenbrud og et skaereri ved Kampelgkke A.
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Allinges Havn var indtil 1856 kun en lille badehavn, dog med en vis betydning blandt
andet som feergested til Skane. Havnen blev i 1856-62 udbygget med to bassiner med
sluseport s& den bade kunne fungere som feerge- handels- og fiskerihavn. Sluseporten
var med il at sikre, at badene kunne ligge i havnen i alt slags vejr.

Under stormfloden i 1872 blev havnen hardt medtaget og en omfattende genopbygning
pagik de felgende 4 falgende. Den havn vi kender i dag er resultatet af yderligere ombyg-
ninger og udvidelse af moler og bolveerker i hhv. 1919 og 1976.

Jollehavnen, Kampelgkke Havn, som vi kender den i dag, blev farst bygget i 1968 af de
lokale jolleejere. Siden, i 1975, blev havnen udvidet med et vestligt inderbassin.

De farste rigtige skorstene til silder@gning blev opfert i 1870'erne. | starten var det il
private boliger og farst senere kom erhvervsrggerier. Tre rageriskorstene er bevaret i
Allinge - den ene pa Nordbornholms Regeri som fortsat er i drift. Regeriskorstenene er et
feelles kendetegn for mange af bornholms kystbyer, og er som sadan vigtige at bevare.

Ill. 4 Allinge havnefront i slutningen af 1890erne. Kilde: Kjgllerarkivet BM 717

Allinges historiske bymiljg er seerligt karrakteristisk for de mange velbevarede strandgar-
de der ligger teet pa bade bykerne og kyst og vidner om den blandingsgkonomi der i flere
arhundreder var almindelig pa Bornholm. Bade landbrug, kebmandshandel og fiskeri er
derved en vigtig del af Allinges histories udvikling. De bygningsmaessige feellestraek for
gardene er de klart markerede sokler, bindingsveerket og de store sammenhaengende
tage, der i dag er belagt med tegl. Flere garde er nu omdannet til pensionater og de
relativt store ejendomme har derved kunnet bevares som sammenhangende strukturer
inklusiv gardspladser og haveanlaeg mv.

Efter kommunalreformen i 1970 og indtil kommunesammenlaegningen i 2003 udgjorde
Allinge en vigtig del af Allinge-Gudhjem Kommune.

Turismen

Turismen pa Bornholm begyndte for alvor i 1880°erne, og det var iszer Nordlandet der
tiltrak turisterne. Keramik blev tidligt en souvenir og Hjorts Terrakottafabrik etablerede
sommerbutikker pa Nordgen; et eksempel der senere blev fulgt op af andre keramikere.

| tiden frem til farste verdenskrig voksede turismen betydeligt. Pensionater og hoteller
skad op i stort tal. Dampskibene kom sydfra med tyske sommergeester i starre og starre
antal, helt frem il 1. Verdenskrig. Ogsa to bornholmske damskibsselskaber sargede for
faste afgange til Bornholm fra bade Kebenhavn og Sydsverige. Fra 1876 og frem til ca.
1960 havde Det gstbornholmske Dampskibsselskab fast rutefart for passagerer og fragt
fra Nexg via bland andre Allinge til Kabenhavn. Tilstrgmningen af turister betad bl.a., at et
stigende antal hoteller, pensionater og bondegardspensioner blev omdrejningspunkt for
indtjening i sommerperioden.
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Verdenskrigene betgd en midlertidig afmatning af turismen og stenindustrien blev her
en vigtig indteegtskilde. Farst i 1930'erne begyndte de danske sommergaester at finde til
Bornholm. Senere kom flere andre nationaliteter til og Nordbornholm var i mange ar det
absolut foretrukne sted for gens geester.

Ronne-Allinge Jernbane

Ranne-Allinge Jernbane blev indviet i 1913. Allinge Station havde 3 gennemgaende spor
ud for stationsbygningen. Fra spor 1 gik spor 4 til varehuset, og spor 3 havde kreaturfold
med siderampe i den ene ende og stikspor i den anden ende. Banen var dog anlagt med
henblik pa persontrafik mere end godstrafik. Banen blev kaldt Danmarks smukkeste jern-
banestraekning, og opnaede allerede det forste ar havde banen et stort antal rejsende.
Spor og stationsbygning blev anlagt pa hejderyggen oven for byen, bl.a. for at mindske
anleegsarbejdet.

Udgaende gods kom fra Teglveerket og de store kabmandsgarde, mejeriet, mellen og
andre virksomheder, herunder apoteket, der forsynede hele den nordlige del af gen med
medicinalvarer. En anden vaesentlig del af godset kom med damperen direkte fra Kgben-
havn, og sendt videre med banen.

Da banen lukkede i 1953 overtog Civilforsvaret (nu Beredskabsstyrelsen) stationsbyg-
ningen.

Folkemgdet

| dag forbindes Allinge bl.a. med det arlige Folkemade inspireret af den svenske politiker-
uge Almedalsveckan pa Gotland. Bornholms borgmester deltog i Almedagsveckan i 2008
0g 2009 og aret efter var den davaerende Indenrigs- og Sundhedsminister Bertel Haader,
en varm fortaler for en lignende festival i Danmark. Et samarbejde kom i stand, og folke-
tingets partier stattede op om idéen, da Bornholms Regionskommune sggte om at kunne
afholde Danmarks ferste demokratifestival i Allinge i 2011. Siden har Folkemgdet vaeret
en naturlig og integreret del af Allinges udvikling.

SAVE og Kulturmiljeatlas

| 2002 fik gens 5 tidligere kommuner og Bornholms Amt i samarbejde med Kulturarvssty-
relsen registreret mere end 17.000 bygninger opfart far 1940 og 90 by- og kulturmiljger.
P& hjemmesiden www.kma-bornholm.dk kan sgges vurderinger af de enkelte ejendom-
me. Dele af registreringen er udgivet i bogform med titlen "Bornholm — Atlas over byer,
bygninger og miljger” (kaldet Bornholms Kulturmiljgatlas).

Ill. 5 Havnegade 51, det tidligere krudthus er opfart i ar 1800.
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Metoden til bygningsregistreringen kaldes SAVE og bygger pa en vurdering af de enkel-
te huses arkitektur, kulturhistoriske veerdi, miljgmaessige veerdi, originalitet og tilstand
efter en bevaringsskala fra 1-9. Den samlede bevaringsveerdi for de enkelte huse er hhv.
hgj bevaringsveerdi (1-3), middel bevaringsvaerdi (4-6) og lav bevaringsveerdi (7-9).

Der er i Allinge et stort potentiale for at Igfte kvaliteten af det samlede historiske bymiljg
gennem at a&endre bygninger med lav bevaringsveerdi og tilbagefare uheldigt ombyggede
bevaringsveerdige bygninger til et mere oprindeligt udseende eller ombygge dem i en
moderne arkitektur der naensomt tilpasses den omkringliggende eeldre bebyggelse.

Kortbilag 5 viser de registrerede bygninger i Allinge. Bemaerk at SAVE-registreringen ikke
er evigt gyldig, da bygninger og byer vil veere under stadig forvandling.

Lokalplanens afgransning

Bornholms bevaringskategorier

Denne plan er udarbejdet pa grundlag af feelles retningslinjer for bevarende lokalplaner pa
Bornholm. Retningslinjerne giver mulighed for at underinddele lokale bevaringsomrader i
op til 6 kategorier: A, B, C, D, F og H.

For A geelder restriktive bevaringshensyn. Der er tale om sammenhangende meget vel-
bevarede bydele eller gader. Bebyggelsen fremtraeder overvejende velbevaret og med
originale bygningsdetaljer. Her geelder skrappe krav i forhold til a&endringer og vedligehol-
delse skal ske under stor hensyntagen til oprindelig bygningsstil og byggeskik.

i
|

B er typisk omrader der i SAVE registreringen har en middelveerdi med enkelte huse i hgj
bevaringsveerdi. Omraderne har en hgj grad af homogenitet, typisk med sammenhaen-
gende bebyggelse eller bebyggelse overvejende fra samme tidsperiode. Det er omrader
der skannes at kunne bevares eller udvikles hen imod en hgjere bevaringsveerdi vha.
lokalplanens bestemmelser.

C er centeromrader, dvs. omrader for handel og service, og hvor der derfor er behov for
starre fleksibilitet bl.a. i forhold til specielt facadeaendringer. Omraderne har som helhed
samme bevaringsveerdi som delomraderne B, og bestemmelserne derfor overvejende
de samme. | delomraderne C ma bevaringshensyn og individuelle erhvervshensyn ngje
afvejes, da det typisk er pa decentrale torve, pladser og gader beboere og besggende
overvejende feerdes.

D er typisk villa- eller beboelses omrader, der ogsa kan veere yngre end fra 1940°erne,
men som har betydning for det samlede indtryk af de @vrige bevaringsomrader, f.eks.
langs indfaldsveje eller teet pa centrale strag. Det er huse hvor fx grundformer, materialer
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eller placering giver en harmonisk oplevelse af gaden, og hvor bevaringsbestemmelserne
derfor kun forholder sig il disse overordnede feellestraek.

F er typisk sammenhangende bebyggelse, hvor en bestemt karakter, et bestemt bebyg-
gelsesmanster eller landskab @nskes fastholdt. Det vurderes konkret, hvilke bestemmel-
ser der her skal geelde for hvert enkelt omrade.

Agransning af delomrader
Med udgangspunkt i de g-deekkende kategorier er lokalplanomradet valgt inddelt i 10
delomrader afgreenset som vist pa bilag 3.

Delomrade A omfatter store dele af det historiske bymiljg omkring centeromradet. Mod
nord greenser omradet op til Nordlandshallen og et nordligt parcelhusomrade. Den sydlige
del er afgraenset af det vestlige- og sydlige parcelhusomrade og det sydlige sommerhus-
omrade. Afgraensningen falger bagskellet til ejendommene langs Vestergade til og med
Storegade sa omradet omfatter de markante villaer der ligger her i udkanten af det teettere
bymiljg ned mod centrum.

| sydlig retning afgraenses delomradet af nogle af byens zldste huse langs Asbakken og
rummer ogsa kvarteret omkring Sendergade, Fuglesangen og Lasebaekgade.

Ogsa Allinges tidligere jernbanestation, Tejnvej 2, er omfattet af dette delomrades be-
stemmelser.

o —— —— = e

Ill. 7 Et af de tidligere strandgarde, Keempestranden 21.

Delomrade B1 omfatter den den nordligste del af Allinge by der streekker sig fra Kon-
geskaerskolen og til Sandvig. Bebyggelsen er blandet boliger og erhverv fra forskellige
tidsperioder, hvoraf enkelte fortsat er meget velbevarede.

Delomrade B2 omfatter kvarteret omkring Rosengade, hvis bymiljg har bevaret karakte-
ren af arbejderkvarter, foruden en i dag mere blandet kvarter omkring Narregade ned il
Kattedalen. Enkelte velbevarede huse er her med til at treekke det samlede bymiljg op.

Delomrade B3 omfatter 14 naesten ens huse i langs Birkebakken opfert som statslans-
huse i 1952-54. Den overvejende del af husene er oprindeligt opfert efter samme byg-
ningstegning og det samlede omrade er et flot bornholmsk eksempel pa et tidstypisk
statslansbyggeri.

Delomrade C omfatter den centrale del af Allinges historiske bymiljg centreret omkring
Kirkepladsen og med de omkringliggende handelsgader, Lindepladsen og den omkirng-
liggende bebyggelse, samt den naermeste bebyggelse ud mod havnebassinet.

Delomrade D omfatter et tidligere andelsvaskeri, som er et industrianleeg med et tidsty-
piske foldetag med ovenlys og en fritstdende muret industriskorsten. Langs Birkeveenget
er mere anonyme erhvervsbygninger og eldre sommerhuslignende bygninger. Omrade

11
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indgar primeert for at sikre, at det videreudvikles under hensyntagen til det omkringliggen-
de historiske bymiljg.

Delomrade F1 ligger mellem kysten og centeromradet og omfatter Kjeerenaesgrunden,
der tidlige var bebygget med en fiskefabrik. Grunden er inddraget i denne plan for at sikre
at den videre disponering af arealet sker under hensyntagen til den aldre bebyggelse
langs Keempestranden. Omradet er udlagt til bade rekreative formal og boligformal lige-
som fortsat offentlig parkering nok ogsa ma forventes fortsat at optage en del af arealet.

Delomrade F2 omfatter det kystneere rekreative omrade, Keempestranden og kyststraek-
ningen ud for Nordbornholms Regeri op til delomrade F1. Omradet er delvist omfattet af
§3 naturbeskyttelse (strandeng).

Delomrade H1, Allinge Havn, omfatter en af Bornholms mindre erhvervshavne, der fortsat
forbeholdes havneformal og mindre service- og turistformal der naturligt kan veere en del
af et levende havnemiljg.

Kampelgkke Havn, omfatter selve jollehavnen og det nsermeste af den treebevoksede
klippelgkke mod vest.

Graensen mellem de to havneomrader skiller ved Kampelakke A.

Lokalplanens indhold

Bevaring og byudvikling

Selvom planen overvejende er en bevaringsplan, der har til hensigt at bevare det hi-
storiske bymiljg, sa indeholder planen ogsa bestemmelser der vedrgrer byens videre-
udvikling. Det geelder bl.a. bestemmelserne for nybyggeri og visse bestemmelser for
centeromradet. @nsket er at bevare karakteren af det aldre bymiljg og flest muligt af de
bygningsdetaljer som fortsat eksisterer. For at sikre et fortsat levende bymiljg er dog ogsa
mulighed for at videreudvikle de dele af byen som ikke har egentlig bevaringsveerdi i det
omfang det kan ske under hensyntagen til det historiske bymiljg.

et

Ill. 8 Kirkepladsen med Allinge Kirke.

Bygningsbevaring
Den overvejende del af planens bestemmelser skal veere med til at sikre, at de mange
bevaringsveerdige bygninger, med hver deres karakteristika, ikke gar tabt.

Planens bestemmelser deekker et relativt stort omrade med bygninger der tidsmaessigt
spaender bredt. Bestemmelserne om bebyggelsens udseende vil derfor ikke veere lige
relevant for alle bygninger. Kommunens sagsbehandlere vil, nar de vurderer ansggninger,
altid tage udgangspunkt i den enkelte bygnings alder, byggeskik, - stil og formsprog, sa de
aldre bygninger i videst muligt omfang bevarer et autentiskt udtryk.
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Det kreever stor handveerksmaessig kunnen at bevare, udskifte og/eller tilfgje nye byg-
ningsdele og samtidigt bevare en bygnings autenticitet. Et eksempel pa nye bygnings-
dele, der i disse ar er et stigende gnske om at etablere, er ovenlysvinduer og kviste som
ikke oprindeligt har veeret en del af gadebilledet. Planens bestemmelser om disse har
til hensigt at sikre, at det enkelte hus fortsat bevarer et harmonisk udseende bade mht.
proportioner og arkitektur.

Delomrade D er et omrade der taler stor transformation. Omradet er ikke uden bevarings-
veerdi, men omradet, der i dag rummer bl.a. tidligere industribygninger og mindre boliger
uden bevaringszerdi, kan abne op for fornyet udvikling i den del af byen. Bestemmelserne
for omradet er derfor primeert rammeszettende for den videre udvikling mht. bebyggelse,
beplantning etc.

Statslashusene

Den danske ordning med statslanshuse fungerede fra 1938 og til 1958 og medfarte en
stigning i byggeriet af enfamiliehuse og en generel stimulering af byggebranchen. Der
var stor fokus pa udviklingen af nye ideer. Nye konstruktioner der minimerede materiale-
forbruget, nye superfunktionelle planlgsninger uden spildplads og brugen af nye billigere
byggematerialer. Kendetegnende for husene er en nggternhed i udtrykket. Saddeltage og
ydervaegge i teglsten var almindeligt. Vinduerne var med store rudefelter eller todelte og
hvidmalede. Entredgre var oftest pladedgre med lakeret naturtree. Ved farvesaetningen
gnskede man at skabe en kontrast mellem de forskellige bygningsdele — murveerk, vindu-
er og rammer (i tree) og @vrigt treevaerk, der gav husene en konstruktiv og stoflig enkelhed.

P& Bornholm blev kun opfart enkelte omrader med statslanshuse bl.a. husene langs Bir-
kebakken fra 1952-54. Bestemmelserne i denne lokalplan har til hensigt at understatte
en videreudvikling af de velbevarede huse, sa de fortsat fremtreeder som en helhed, med
et relativt stramt kubisk hovedhus med klassiske enkle og velproportionerede detaljer,
som er tidstypisk for perioden hvor de blev opfert. Flere huse er imidlertid ombygget uden
hensyntagen til den oprindelige bebyggelsesplan og arkitektur, hvorfor der i denne plan
leegger op il en starre grad af hensyn til oplevelsen af bebyggelse som en samlet helhed
fremadrettet.

lll. 9 Statslanshusene langs Birkebakken.

Energiforbedring

Mange ejendomme i bevaringsomradet er tilsluttet fiernvarmeforsyning. Tilslutningen blev
etableret i arene 2015-17. Udbygningen af fiernvarmeforsyningen har vist sig hensigts-
maessig, da det bebyggede miljg er relativt teet, og en kollektiv varmeforsyning er med
il at sikre alle borgere adgang til en mere baeredygtig energi. Kollektiv energiforsyning
indgar saledes ogsa som indsatsomrade i Bornholms Energistrategi 2025.

13
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Planens bestemmelser muligger tekniske anleeg som solfangere, varmepumper, transfor-
meranlaeg, ladestandere til elbiler.

Bevaringsvaerdige bygninger til boligformal, som er omfattet af en bevarende lokalplan,
kan undtages fra visse energikrav i bygningsreglementet. Denne undtagelse er lavet for,
at der kan gaes mere naensomt til vaerks og tages hensyn til de enkelte bygningers kul-
turveerdi, arkitektur og byggestil i forbindelse med energiforbedringer. Vejledningsblad nr.
11 om energiforbedringer giver en kort introduktion til, hvordan historiske bygninger bedst
vedligeholdes og energioptimeres.

Centeromradet

| forbindelse udarbejdelse af denne plan er afgreensningen af centeromradet reduceret.
Justeringen er foretaget ud fra et @nske om at bl.a. detailhandelen fortsat koncentreres
omkring Kirkepladsen og lang Havnegade og pa de tidligere havnearealer langs kysten.
Til grund for den nye centerafgraesning ligger desuden et gnske om at koncentrere even-
tuelle beveertninger og spisesteder i de centrale bygader.

) _._'fr. " '-(‘ i h ¥
Ill. 10 viser hhv. det tidligere centeromrade (gul) og den ny graense (rad).

Kortet viser en tidligere og den foreslaede centerafgraesning, der refererer til lokalplanens
delomrade C. Den zndrede afgraesning betyder at enkelte ejendomme medferer ikke
store andringer mht. de enkeltes ejendommes mulighed for fortsat udbygning.

Den nye afgraesning er segt lagt, sa begge sider af de gader der er udpeget sa vidt muligt
indgar. Desuden har den tidligere og nuveerende anvendelse af de enkelte ejendomme og
deres potentiale for fremadrettet at indga i et samlet handelsmiljg ligget til grund for den
andrede graensedragning.

Konkret giver planen lidt sterre frihed til justeringer af dere og vinduer i centeromradet
ligesom det ogsa i denne zone er mere sandsynligt at opna tilladelse til indpasning af bl.a.
restauranter mm.
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Nybyggeri, om- og tilbygninger

Hovedparten af planens bestemmelser har til hensigt at veerne om de historiske huse.
Planen indeholder dog ogsa bestemmelser for nybyggeri og videreudvikling af de eksiste-
rende huse - enten som en tilbagefarsel il et tidligere udseende eller en videreudvikling i
takt med a&ndrede behov.

Bestemmelserne skal vaere med til at sikre, at nybyggeri og om- og tilbygninger tilpasses
det ldre bymiljg og det konkrete byrum mht. placering, afstande til naboskel, vej og sti
og i gvrigt tilpasses i skala. | den samlede vurdering af dette ses bl.a. pa sokkelkoter,
husdybder, hgjder, facadeopdelinger, taghaeldninger, valg af materialer, overflader og lig-
nende.

Nybyggeri ma gerne fremtreede som det det jo er - nyt byggeri repraesentativt for sin egen
tid. Ikke kun af eestertiske grunde, men ogsé fordi det ofte er ngdvendigt for at efterleve
moderne krav til nybyggeri ifalge bygningsreglementet. Velplanlagt byggeri vil bade kun-
ne underordne sig og samtidigt hgjne den samlede oplevelse af det bevaringsveaerdige
bymiljg.

gennem bearbejdning af proportioner, bygningsdetaljer og -materialevalg. Lokalplanen
giver dog mulighed for, at til- og ombygninger samt nybyggeri, fx. efter brand, kan opferes
i en traditionel byggeskik, fx. bindingsvaerk.

Nybyggeri der vurderes at ville sendre et byrum markant vil typisk kraeve, at der udarbej-
des en ny lokalplan.

Vejledningsblade

| planen henvises til en reekke vejledningsblade, der indeholder informationer om byg-
ningsbevaring og vedligeholdelse. Vejledningsbladene er udformet, sa de kan anvendes
generelt pa gen. De beskriver og illustrerer typiske eksempler pa bornholmsk byggeskik,
men naevner ikke alle bornholmske bygningstraditioner. Det er derfor vigtigt at veere op-
maerksom pd, at bygningsdetaljer kan variere fra by til by.

Der er forelgbigt 11 vejledningsblade:
« nr. 01 - Byggeskik pa Bornholm
+ nr. 02 - Tegltage
* nr. 03 - Skifer-, stra-, pap- og cementtegltage
* nr. 04 - Skorstene
+ nr. 05 - Kviste og tagvinduer
+ nr. 06 - Vinduer
+ nr. 07 - Dgre og porte
+ nr. 08 - Bindingsveerk
+ nr. 09 - Grundmurede huse
+ nr. 10 - Farver
« nr. 11 - Energiforbedringer

Forhold til anden planlaegning
Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en
stgrre sammenheeng.

Miljevurdering

Lokalplanen er omfattet af § 8 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (miljgvurderingsloven). Bornholms Regionskommune har fore-
taget den lovpligtige screening af lokalplanforslaget jf. § 8 og vurderet, at yderligere mil-
jevurdering ikke er ngdvendig. Vurderingen begrundes med, at planen ikke fastleegger
rammer for projekter naevnt i lovens bilag 1 og 2 og ikke skannes at pavirke internationalt
udpegede naturbeskyttelsesomrader eller fastleegge rammer for anleegsarbejder, der kan
fa veesentlig indflydelse pa miljget.
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Natura 2000

Habitatdirektivet handler om udpegning og administration af internationale naturbeskyt-
telsesomrader, kaldet Natura 2000-omrader, herunder beskyttelse af visse arter. Det er
myndighedens ansvar at sikre, at der er samlet tilstraekkelige oplysninger til at afgere, om
planen kan skade et Natura 2000-omrade.

Lokalplanomradet er ikke beliggende i et Natura 2000-omrade. Neermeste Natura
2000-omrade er nr. 184 Hammeren og Slotslyngen, som er beliggende ca. 750 m vest og
nordvest for lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanens pavirkning vil veere udeluk-
kende lokal, og at lokalplanens realisering ikke vil kunne pavirke Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng beskyttelsesordning for
en rekke dyr og planter overalt i landet. De arter, der er omfattet af beskyttelsesordnin-
gen, fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Bilag IV-arter, som forekommer pa Bornholm, er alle arter af flagermus, paddearterne lgv-
fra, springfrg, strandtudse, granbroget tudse og stor vandsalamander, arter af vandkalve
og guldsmede samt markfirben.

Bilag IV-arten Grgnbroget tudse er tidligere registreret i klippekysten langs dele af lokal-
planomradet. Lokalplanen vurderes ikke at medfare eendringer af forhold for klippekysten
og den tilknyttede strandengsvegetation og vurderes dermed heller ikke at kunne beska-
dige eller gdeleegge mulige yngle- eller rasteomrader for Granbroget Tudse. Bornholms
Regionskommune er ikke bekendt med, at der er registreret andre Bilag |V-arter i lokal-
planomradet, og lokalplanforslaget vurderes heller ikke at &endre pa forhold af betydning
for eventuelt forekommende Bilag IV-arter. Realisering af lokalplanen vurderes derfor ikke
at pavirke Bilag [V-arter eller eksisterende og potentielle levesteder for Bilag IV-arter.

Kommuneplan
| kommuneplan 2013 er udpeget en raekke historiske bymiljger med henblik pa at styrke
bevaringsindsatsen. Blandt disse Allinges historiske bymiljg.

Falgende rammeomrader i kommuneplan 2013 er helt eller delvist omfattet af denne plan:
+ 201.B.01 Pilebroen mm,
+ 201.B.02 Sgndergade,
+ 201.BL.02 Kjeerenees,
+ 201.C.01 Allinge Bymidte,
+ 201.E.03 Allinge Havn,
+ 201.R.02 Kampelgkke Havn,
+ 201.S.02 AEblehaven feriecenter
+ 311.B.03 Strandvejen
+ 311.5.02 Markvejen

Forud for lokalplanleegningen har veeret indkaldt forslag og idéer i forbindelse med et @n-
ske om at reducere centerafgraesningen sa den fremadrettet udger et mindre byomrade i
den centrale del af byen omkring torvet og havnen.

Et forslag til kommuneplantilleg nr. 37 er lavet for at bringe overensstemmelse mellem
denne plan og de ovenfor neevnte rammeomrader i kommuneplan 2013.

Lokalplaner og byplanvedtagter

Vedtages lokalplan nr. 096 vil den ophaeve den hidtil geeldende lokalplan: Lokalplan nr.
00-01 Bevarende lokalplan for Sandvig, Allinge, Gudhjem, Melsted, Ypnasted og Bel-
shavn, for s& vidt angar Allinge.

Dele af lokalplanomradet vil fortsat veere omfattet af Byplanvedteegt nr. 10 - Offentligt
Omréade i Allinge-Sandvig, Lokalplan nr. 02-01 - Allinge bymidte og/eller lokalplan nr. 103
- Temalokalplan for helarsboliger i 8 byer.
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Kystnaerhedszonen
Lokalplanomradet ligger indenfor kystneerhedszonen (3 km zonen fra kysten), hvor der
geelder seerlige retningslinjer for byudviklingen.

Ifelge planlovens § 16 stk. 3 skal der, for bebyggelse og anleeg i kystnaerhedszonen,
oplyses om den visuelle pavirkning af omgivelserne, og der skal ved bygningshgjder over
8,50 m anfgres en begrundelse for den starre hgjde. Herudover skal redegerelsen omfat-
te eventuelle andre forhold, der er vaesentlige for varetagelse af natur- og friluftmeessige
interesser.

Forhold til anden lovgivning

| dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre love end
Planloven.

Fredet bygning
Missionshuset Menighedshjemmet, Pilegade 7 B, Allinge fra 1889 er fredet i 2003.

Bygningsfredningsloven, Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljger,
har til hensigt at veerne om bygninger af seerlig arkitektonisk, kulturhistorisk og miljgmaes-
sig veerdi.

Fredning
Ejendommen 369f Allinge-Sandvig Markjorder, Asbakken 11, er omfattet af en udsigts-
fredning ved Lasebaek. Lokalplanen aendrer ikke pa dette forhold.

Vejbyggelinje

Langs Tejnvej og Nordre Borrelyngvej er tinglyst vejbyggelinje pa 20 m malt fra vejmidte
og til begge sidder.

Byggelinjer Langs landevejene pa Bornholm er fastlagt i 1961 alene med det formal at

sikre, at der kan ske vejudvidelser, hvis det vurderes pakraevet. Vejbyggelinjen overvejes
ophaevet inden for byzoner, og er derfor ikke indarbejdet i planen.

Naturbeskyttelseslovens § 3

Dele af klippeomradet mellem Allinge Havn og Kampelgkke Havn og dele af strandengen
syd for Nordbornholms rageri er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 som beskyttet
strandeng. Lokalplanen eendrer ikke pa dette forhold.

III. 11 Klipperne mellem Allinge- og Kampelkke havn.
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Vandlgb

Kampelgkke A, der Iaber ned gennem den nordlige del af Allinge by, har sit udigb vest for
Kampelgkke Havn. Aen er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 som beskyttet vand-
Igb. Lokalplanen aendrer ikke pa dette forhold.

Sten- og jorddiger
Ifalge museumslovens § 29a kapitel 8 om bevaring af sten- og jorddiger samt fortidsmin-
der ma der ikke foretages aendringer af disse.

Indenfor lokalplanomradet er der zldre stengaerder og diger ogleller stensatte ter-
reenspring. Med lokalplanen sikres disse pa linje med sten- og jorddiger i det &bne land.

=l

lll. 12 Stensat terraenspring i Grummelokkegade.

Kulturarvsareal
Dele af Allinge er udpeget som kulturarvsareal, dvs. et kulturhistorisk interesseomrade
med skjulte fortidsminder. Omradet er vist pa lokalplanens bilag 4.

Der er udpeget 1348 kulturarvsarealer i Danmark, i alt 823.55 km2, svarende til 1,9 %
af landets areal. Kulturarvsarealer kan veere af national og regional betydning, og er en
indikator for, at der er veesentlige fortidsminder i det aktuelle omrade. Kulturarvsarealer er
ikke i sig selv fredede, men kan indeholde fredede fortidsminder.

Den landsdeekkende udpegning af kulturarvsarealer er foretaget pa baggrund af mu-
seumslovens kapitel 8 § 23 stk. 4, der forpligter kulturministeren til at underrette plan-
myndighederne om forekomsten af veesentlige bevaringsveerdier, der har betydning for
planleegningen. Udpegningen er gennemfert i perioden 1. januar 2004 til 1. januar 2006.

Hvis der under anleegsarbejde findes spor af fortidsminder skal arbejdet standses i det
omfang det bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Bornholms Museum, jf. Mu-
seumsloven.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til Mu-
seumslovens § 25, anmode Bornholms Museum om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil
bergre veesentlige fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist p& 4 uger, komme
med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkeeologisk forundersggelse afholdes af mu-
seet, mens udgiften til en eventuel starre forundersggelsen afholdes af bygherren eller
den, for hvis regning jordarbejdet udfares, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Fortidsmindebeskyttelse

Ved Allinge Kirke star en runesten fra Vikingetiden. Den er omfattet af en byggelinje med
en radius pa 100 m. Byggeri, anleegsarbejder o.lign. er ikke tilladt indenfor linjen jf. Natur-
beskyttelseslovens §18. | praksis betyder dette at der skal sages om dispensation til alt
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byggeri indenfor byggelinjen. Lokalplanen zendrer ikke pa dette forhold.

Jordforurening

Konstrateres tegn pa jordforurening i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder, skal
arbejdet standses og Bornholms Regionskommune underrettes. Herefter vurderes det,
om der skal fastsaettes vilkar inden arbejdet kan genoptages. Der henvises til Miljgbeskyt-
telseslovens § 21 og Jordforureningslovens § 71.

Som udgangspunkt er al jord indenfor byzone klassificeret som muligt lettere forurenet.
| praksis betyder det, at grundejeren har pligt til at undersgge jorden, inden den kares
bort. Forméalet med dette er at sikre, at lettere forurenet jord ikke spredes pa uforurenede
arealer. Pa www.brk.dk er via kommunens geografiske kort adgang til arealinformationer
om omradeklassificering af de enkelt ejendomme.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betyd-
ning for bygge- og anleegsarbejder. lkke alle rar, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor
ber relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dre-
je sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger og
spildevandsledninger.

Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger
Indtil en lokalplan er endeligt vedtaget, ma ejendomme der er omfattet af forslaget ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet i den endelige plan.

Efter planlovens § 17 geelder et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og an-
dring af anvendelse. Eksisterende lovlig anvendelse af ejendommene kan dog fortsaette
som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra offentliggarelsen af lokalplanforslaget og il for-
slaget er endeligt vedtaget, dog hgjst 1 ar fra denne dato.

Endelige retsvirkninger

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget og offentliggjort en lokalplan, ma ejendomme, der
er omfattet af planen i felge § 18 i lov om planleegning kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv pligt til etablering af de anleeg med videre, som planen
indeholder.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser under
forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Mere
vaesentlige afvigelser fra planen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lo-
kalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen. Andre tilstandsservitutter kan eksproprieres, hvis det er af veesent-
lig betydning for at planen kan virkeliggeres.
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BESTEMMELSER

Med hjemmel i Planloven, lovbekendtgarelse nr. 50 af 19. januar 2018 og senere gndrin-
ger, fastleegges hermed falgende bestemmelser for lokalplanomradet jf. pkt. 2.1.

§ 1. Formal

§1.1

Det er lokalplanens formal:

+ at bevare Allinges historisk bymilja, herunder gadeforlgb, offentlige byrum og friare-
aler, de to havne og byens samspil med kystlandskabet,

« at bevare karakteristiske stiltreek, bygningsdetaljer og andre veerdifulde saerpreeg pa
de bevaringsveerdige huse, herunder veerdifulde forskelle bl.a. som felge af den hi-
storiske udvikling,

« atgive mulighed for udvendige bygningseendringer pa bevaringsvaerdige huse, enten
som en tilbagefarsel til et tidligere udseende, eller som en videreudvikling under
forudseetning af, at arkitekturen i proportionering og materialevalg tilpasses det be-
varingsveerdige bymiljg,

+ at fastseette retningslinjer for placering, udformning og materialevalg ved nybyggeri
der betinger, at byggeriet opfares i en hgj arkitektonisk kvalitet og tilpasses det om-
kringliggende bevaringsveerdige bymiljg,

« at opretholde gaenger og stensatte terreenspring vist pa bilag 4.

§ 2. Omrade- og zonestatus

§2.1

Bevaringsomradet er afgraenset som vist pa bilag 1, og omfatter alle nuveerende og frem-
tidige ejendomme, dele af ejendomme, ejerlejligheder, umatrikulerede arealer og vejare-
aler inden for lokalplanens afgraensning.

De ejendomme som planen i dag omfatter fremgar af bilag 2.
§2.2

Bevaringsomradet ligger i byzone paneer falgende ejendomme der ligger i landzone: matr.
nr. 342a, 342b,342c, 357¢, 369as, 369bae, 369f Allinge-Sandvig Markjorder.

Zoneforhold er vist pa bilag 1.
§23
Bevaringsomradet er inddelt i 10 delomrader benaevnt:
+ ATeet historisk bymiljg
+ B1 Strandvejen
+ B2 Rosengade
+ B3 Statslanshusene
+ C Bycenter
+ D Birkevaenget
+ F1 Kjeerenaesgrunden
+ F2 Kempestranden
+ H1 Allinge Havn
+ H2 Kampelgkke Havn
Udstraekningen af de enkelte delomrader er vist pa kortbilag 3.



Note 3.2

Til den enkelte butik kan der hertil
tilleegges et areal pa op til 200 m?
til personalefaciliteter.

Note 4.1
Lees mere om §5 pa
www.bygningsreglementet.dk

Note 4.3

Neerveerende lokalplan indeholder
ingen bebyggelsesregulerende
bestemmelser for delomrade F1.

Lokalplan nr. 096

§ 3. Arealanvendelse

§3.1
Der geelder felgende anvendelsesbestemmelser for de enkelte delomrader:

+ A: Blandet helérsbolig- og erhvervsformal (erhverv der naturligt kan indpasses i et
boligomrade). Matriklerne 342a, 342b, 342c, 357c, 369as, 369bae, 369f og 7000al er
undtaget kravet om helarsboligpligt.

+ B1: Helarsboligformal
» B2: Helarsboligformal
+ B3: Helarsboligformal
+ C: Centerformdl, offentlig og privat service samt boligformal

+ D: Blandet helarsbolig- og erhvervsformal (der naturligt kan indpasses i et boligom-
rade).

* F1: Rekreative formal og turismeformal samt helarsboligformél

¢ F2: Rekreative formal: Klippelgkker og strand

¢ HA1: Erhvervsformal: havneformal samt mindre service- og turismeformal og lignende
der kan indpasses under hensyntagen til de havnerelaterede aktiviteter og bymiljget
som helhed.

* H2: Rekreative formal: Jollehavn og rekreativt omrade.

§3.2
Det maksimale bruttoetageareal for dagligvare- og udvalgsvarebutikker er pa hhv. 1500
m2 og 500 m2.

§ 4. Bebyggelsens omfang og placering

§4.1

Udvendige bygningsdele ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made aendres uden
kommunalbestyrelsens tilladelse. Dette gaelder bade hovedhuse, tilbygninger og sekun-
deere bygninger.

Undtaget fra denne bestemmelse er delomraderne B, hvor bygningsarbejder méa gennem-
fares uden forudgaende ans@gning om byggetilladelse, hvis:

+ de udfares i overensstemmelse med alle lokalplanens bestemmelser, og
« de i avrigt er fritaget for ansagning om byggetilladelse jf. §5 i det geeldende byg-
ningsreglement.
§4.2
Nedrivning af aeldre huse tillades generelt ikke.

Nedrivning af nyere hovedhuse, tilbygninger, udhuse og garager, som kommunalbestyrel-
sen vurderer er af lav bevaringsveerdi, kan tillades nedrevet, hvis bygningen erstattes af
en ny bygning, der tilpasses det konkrete byrum, eller arealet disponeres pa anden vis il
gavn for det samlede bymiljg.

§4.3
Der geelder falgende maksimale rammer for byggeri pa de enkelte delomraders ejen-
domme:

* A: Indenfor den hvide stipling vist pa kortbilag 3: bebyggelsesprocent 85; bygning-
hgjde 2,5; hgjde 11 m og i yderringen udenfor den hvide stipling: bebyggelsesprocent
30%; etageantal 1,5; hgjde 8,5 m

+ For matriklerne 342a, 342b, 342¢; 357¢, 369as, 369bae, 369f og 7000al Allinge byg-
runde dog: bebyggelsesprocent 15%; etageantal 1; hgjde 6 m

» B1: Bebyggelsesprocent 30%; etageantal 1,5; hgjde 8,5 m
+ B2: Indenfor den hvide stipling vist pa kortbilag 3: bebyggelsesprocent 85; bygning-
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Note 5.2
Lees mere om §5 pa
www.bygningsreglementet.dk

Kommunens BYG-radgivere kan
kontaktes med henblik pa vejled-
ning.
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hgjde 2,5; hgjde 11 m og i yderringen udenfor den hvide stipling:Bebyggelsesprocent
30%; etageantal 1,5; hgjde 8,5 m

+ B3: Bebyggelsesprocent 30%; etageantal 1,5; hgjde 8,5 m
+ C: Bebyggelsesprocent 85%; etageantal 2,5; hgjde 11 m

+ D: Bebyggelsesprocent 65%; etageantal 2; hgjde 8,5 m

» F2: Ma ikke bebygges

* H1: Bebyggelsesprocent 10%; etageantal 1,5; hgjde 8,5 m
* H2: Bebyggelsesprocent 10%; etageantal 1; hgjde 6 m.

§ 4.4 Delomr. A, B1-3 0g C
Den nuvaerende ejendomsopdeling skal bevares synlig i gadebilledet, sa udstraekningen
af de oprindelige huse fortsat tydeligt kan afleeses.

§ 4.5 Delomr. A, B1-30g C
Bag- og tilbygninger ma opferes i én etage med en facadehgjde pa max. 3 m og et grun-
dareal pa op til 50 m2. Tagheeldningen ma ikke overstige 50°.

§4.6
Udhuse, garager og lignende ma maksimalt vaere pa 35 m2 pr. bygning. Ved placering i
skel ma bygningshgjden maximalt veere 2,5 m. Taghzeldningen ma maksimalt veere 30°.

§4.7

Ved nybyggeri skal placering af hovedbygning falge gadens bebyggelsesmanster (fx
bygning i skel mod vej, bygning med forhave etc.). Det samme gaelder mht. husdybde,
etageantal, facadeopdelinger (gesimsband, vinduesband m.fl.) og tagheeldning.

§4.8 Delomrade A og B3

Der er fastlagt byggelinjer malt fra vejskel pa hhv. 6 m langs dele af Vestergade, 10 m.
langs dele af Grummelgkkegade, dog 5 m langs matr. nr. 339ad Alllinge-Sandig Markjor-
der, samt byggelinje mellem vejskel og facader pa hovedbygninger langs Birkebakken jf.
kortbilag 4.

§ 5 Bebyggelsens udseende

§5.1
Karakteren af bygningsdetaljer, -overflader og -strukturer skal bevares i henhold til den
byggeskik der var gaeldende, da bygningen blev opfart.

Ved tilladelse til udskiftning af bygningsdele skal skiftes til en udformning og kvalitet (ma-
terialevalg og udfarelse) der svarer til bygningens byggeskik og -stil.

§5.2 Delomr. B

AEndringer som sker i overenstemmelse med denne lokalplan, kan foretages uden for-
udgaende tilladelse fra kommunalbestyrelsen, og hvis de er fritaget for ansggning om
byggetilladelse jf. §5 i gaeldende bygningsreglement.



Note 5.3

Se vejledningsbladene nr. 02
Tegltage og nr. 03 Stra, skifer, pap
& cementtage.

Opskalkning - tagopbygning med
et let svej ved tagfod - vist pa hhv.
grundmuret hus og bindingsveerks-
hus.
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Note 5.4

Anbefaling: Udskiftning af tegl bar
ske med genbrugstegl, hvis der

er tale om mindre tagreparationer.
Skal hele taget skiftes sa overvej
at veelge handstragne tagsten,
navnligt til bindingsvaerkshuse. Der
vil give en mere autentisk tagflade.

Grat - Skeeringslinien mellem to
tagflader der danner et udadgéen-
de hjarne.

Note 5.5
Fodblik - inddaekning mellem tag
og tagrende.

Gesims - fremstaende profileret
bygningsdel der tjener til dekorati-
on eller som overgangsled mellem
to bygningsdele, f. eks. mellem
mur og tag.

Note 5.6
Se vejledningsblad nr. 03 Stra,
skifer, pap & cementtage.

De tidligere cementtagsten med
lavt profil, klaeder navnlingt de
mindre byhuse. Tagstenene var
oprindeligt lokalt producerede.
Produktgodkendelse, i form af
henvisning til produkthjemmeside,
prave eller lign., mé paregnes
forud for en eventuel dispensation.
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Tage

§ 5.3 Delomr. A, B1-3 0g C
Den oprindelige tagform skal bibeholdes, herunder udformning af tagets oprindelige af-
slutninger, opskalkninger og udhgeng mm.

Tage ma ikke laftes i forbindelse med omlaegninger eller ombygninger. Dog tillades etab-
leret undertag, hvis der benyttes materialer s& eventuelle skaevheder kan bibeholdes i
moderat omfang, og ikke eendrer naevnevaerdigt pa udseendet i overgangen mellem tag
og facade.

§ 5.4 Delomr.A,B1-30g C
Tage der er konstrueret til tegltage mé kun daekkes med rede vingetegl af gennemfarvet
breendt ler uden glasering eller anden overfladebehandling. Tegl pa rygning, grater og
langs frie gavle skal leegges i martel. Leegteafstanden ma maksimalt vaere 35 cm svaren-
de til ca. 15 teglsten pr. m2.

§5.5 Delomr. A, B1-3 0g C

Tegltage pa murede huse med opskalkning, skal afsluttes jeevnt fra tagkant og op ad taget
over 3-4 raekker tagsten. Tagkanten afsluttes i tagrenden umiddelbart op ad gesimsen.
Det samme geelder for bindingsveerkshuse med eeldre treegesims. P& bindingsvaerkshu-
se, hvor der er udheaeng pa skalke, ma udhaenget ikke lukkes med braedder eller under-
slag. Der ma ikke anvendes synligt fodblik.

§ 5.6 Delomr.A,B1-30g C
Tage, der oprindeligt er opfart med cementtagsten, skal ved udskiftning deekkes med rade
vingetegl som beskrevet under § 6.4.

Der dispenseres kun til udskiftning til andre ler-, cement- eller betontagsten, hvis de i
starrelse og profil er lig den oprindelige tagbeleegning.

§5.7 Delomr.Aog C
Skiffertage méa ved udskiftning kun bekleedes med naturskiffer.

§ 5.8 Delomr. A, B1-3 0g C

For gvrige tage geelder, at tagdaekning ma skiftes til en tagtype der arkitektonisk passer
til bygningen, hvis tagets konstruktion eller haeldning (under 35 )ikke egner sig til tagdeek-
ning med tegl jf. § 5.4. Tagmaterialet ma ikke veere reflekterende eller overfladebehandlet.
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Note 5.11
Se vejledningsblad nr. 04 Skor-
stene.

Note 5.12
Se vejledningsblad nr. 04 Skorste-
ne.

Note 5.13

Skorstenspibe - Den gverste
fritlagte del af skorstenen, her vist
med hhv. band og udkravet gesims
(tv) og i en mere enkel udfarelse

(th).

Note 5.15

Se vejledningsblad nr. 05 Kviste og
vinduer.

Eksempel pé kviste tilpasset
husets arkitektur.
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§5.9 Delomr.A,B1-30g C

Tage pa sidebygninger og baghuse skal deekkes med samme materiale som hovedhuset
eller med sort eller mgrkegra tagpap. Tage med tagpap skal afsluttes med ombgjning som
oprindeligt. Afsluttes med drypnaese i aluminium eller zink tilpasset tagkanten ma denne
maksimalt veere 1 cm og kun selve drypnaesen fremtraede uden tagdaekning.

Tagdaekningen med tagpap udfert som beskrevet ovenfor kan laves uden forudgaende
tilladelse.

Hvis taget forsynes med tagvinduer eller pa anden made aendres skal der dog seges om
tilladelse.

§5.10 Delomr.A,B1-30gC
Altaner, franske altaner, tagterrasser eller andre former for udenders opholdsarealer i
tagflader méa ikke etableres.

§5.11
Tagrender og tagnedigb skal udfares i zink eller andet metalmateriale uden overfladebe-
handling, hvor de er synlige fra offentlige byrum.

Tagrender og tagnedigb kan udferes som beskrevet ovenfor uden forudgaende tilladelse.

Skorstenspiber

§5.12
Murede skorstene, herunder rageri- og industriskorstene, skal bevares i den form og med
den overflade, som de er opfart.

§5.13
Rekonstruktion af skorstenspiber skal udfgres som oprindeligt eller i en for huset tidsty-
pisk form. Skorstenspiben skal sidde midt over tagryggen og opmures med tre led: sokkel,
skaft og udkraget gesims, med mindre zeldre plantegning eller fotodokumentation viser
andet.

Inddeekninger under skorstenssoklen skal vaere murede pa tegl- og skifertage, og tagtrin
placeres til gardside/ haveside, hvor de er mindst synlige fra offentlige arealer.

§5.14
Stalskorstene eller attrapskorstene (udfert i fx. plademateriale) tillades ikke.

Kviste og tagvinduer

§5.15

Placering, sterrelse og udformning af kviste og tagvinduer skal tilpasses den samlede
tagflade og husets arkitektur. F.eks. ved at flugte med vindues- og/eller dgrhuller eller ved
symmetrisk placering pa tagfladen.

§5.16
Kviste og tagvinduer ma samlet maksimalt udgare 1/2 af tagfladens leengde malt ved
tagfod, og ma ikke placeres i det yderste speerfag ved gavle.

§5.17

Kvistenes flunker (sider) skal udfgres som lukkede flunker, enten pudsede, bekleedt med
zink med falser staende vinkelret pa taget eller beklaedt med plan gra eternite eller tilsva-
rende plan mat overflade. Flunker ma maksimalt have en bredde pa 15 cm set frontalt pa
torammede kviste og 20 cm pa flerrammede kviste.



Note 5.18
Se vejledningsblad 05 Kviste og
Tagvinduer.

Note 5.22
Se vejledningsblad nr. 09 Grund-
murede huse.

Note 5.23
Blank mur - En ikke overfladebe-
handlet murstensfacade.

Note 5.26
Se vejledningsbladene nr. 08
Bindingsveerk og nr. 10 Farver

Tavl - felterne imellem vaeggenes
rammeveerk i tree.
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§5.18

Kviste skal placeres pa taget sa der er mindst 3-4 teglreekker foran om og 1-3 teglreekker
under tagryggen der Igber ubrudt igennem. Antal afheenger af tagfladens starrelse. For
gvrige tagmaterialer geelder tilsvarende afstandskrav over og under kviste.

Selve kvistvinduet ma maksimalt have en hgjde svarende til 80% af hgjden pa husets
underliggende facadevinduer. Vinduesformater og -udformning skal tilpasses husets gv-
rige vinduer.

Der kan dispenseres til andre kvisttyper, hvor det arkitektonisk passer til den konkrete
bygning og gademiljget som helhed.

§5.19 Delomr. B3
Kviste ma kun etableres pa gstvendte tagflader.

§5.20

Alle tagvinduer skal ilaegges tagfladen med lav inddeekning, og tillades pa max. 66 x 118
cm eller 78 x 98 cm. Dog tillades lovpigtige redningsébninger pa 94 x 118 cm. Redning-
sabninger skal placeres, hvor de er mindst synlige fra offentlige veje, byrum, gaenger og
stier.

Parvis sammenbygning af tagvinduer kan tillades, hvor de ikke er synlige fra offentlige
veje og byrum.

Der geelder samme bestemmelser mht. indpasning pa den samlede tagflade for tagvin-
duer som for kviste.

Facader og sokler

§5.21 Delomr.AB1-30g C
Facadehgjder og facadernes oprindelige vandrette og lodrette opdelinger, herunder fag-
deling, samt starrelse og placering af vinduer og dgre skal bevares.

§5.22 Delomr. A,B1-30g C
Grundmurede huse, der fra opfarelsen har veeret pudsede og overfladebehandlede, skal
bevares som sadanne.

§5.23 Delomr. A, B1-3 0g C

Bygninger opfert i blank mur mé ikke tyndpudses (vandskures, filtses mm.), pudses, ma-
les eller pa en anden made overfladebehandles, med mindre facadestenenes kvalitet gar
det pakraevet.

§5.24 Delomr.A,B1-30gC
Facadedekorationer som salbaenke, gesimser, indfatninger, udsmykninger og andre mur-
detaljer skal vedligeholdes og bevares.

§5.25 Delomr. A, B1-3 0g C
Facader og gavle, herunder gavltrekanter, ma ikke bekleedes eller efterisoleres udvendigt.

§5.26 Delomr. A, B1-20g C

Huse med synligt bindingsveerk méa ikke daekkes med puds. Ved rekonstruktion ma kun
beskadiget temmer udskiftes. Alle samlinger skal udfgres som traditionelle tammersam-
linger i egetree, tree mod tree, uden synlige sembeslag, jernbeslag, bolte eller lign. Udskar-
ne detaljer pa treeveerk skal erstattes af tilsvarende. Nye tavl skal udfgres som oprindeligt
eller mures op, overfladebehandles og sté glat med bindingsvaerket. Fugning omkring
vinduer og dgre samt mellem traevaerk og tavl skal udfgres med mertelfuge og kalkmartel
jf. oprindelig byggeskik.

§5.27 Delomr. A, B1-3 0g C
Soklers originale form og udseende skal bevares. Hvor en &ndring er pakraevet for at
opna niveaufri adgang, skal dette ske pa egen grund (fx langs gaviparti eller i geenge).
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Note 5.28

Murpille - Murveerket mellem to
siddestillede &bninger sésom dgre
eller vinduer. Her vist henholds-
vis far og efter genetablering af
murpiller:

Note 5.30

Generelt bor &ldre vinduer
istandseettes og ikke udskiftes - af
bevaringshensyn, men ogsa fordi
gamle vinduer ofte er lavet af bed-
re tree end der kan skaffes i dag og
reparation pé leengere sigt derfor
betaler sig.

Se vejledningsbladene nr. 06 Vin-
duer, nr. 07 Dare og porte og bilag
om yderdgre.

Kitfals - Fals i vinduesrammerne,
hvor glasruden trykkes i kit og
udvendig stryges til med en skra
kitning.

Note 5.33
Henholdsvis indvendig forsatsvin-
due og koblet ramme.

| | 2~
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§5.28 Delomr.C
Murpiller skal bevares i forbindelse med bygningsaendringer til forretninger, og tidligere
fiernede murpiller skal genskabes ved stgrre renoveringer.

§5.29
Stentrapper i bornholmsk granit eller sandsten skal bevares, herunder gelaendere og an-
dre detaljer i smedejern.

Vinduer, dere og porte

§5.30 Delomr. A, B1-30g C

Vinduer med blysprosser eller enkeltglas i kitfals samt dare (herunder revledgre) og porte
der er udfert i en byggeskik, -stil og et formsprog der er i overensstemmelse med byg-
ningens byggestil og arkitektur skal bevares. Det samme geelder bygningsdetaljer som
dergreb, beslag, brevspraekker, vinduesbeslag, glas mv.

§5.31
Der ma ikke benyttes raglas, coatede ruder med spejlvirkning, synligt tonet glas eller buet
glas i vinduer og dare der er synlige fra offentligt byrum.

§5.32
Alt udvendigt treeveerk skal overfladebehandles med daekkende maling.

§5.33 Delomr. A, B1-30g C
Nye vinduer skal udferes i tree, i samme type som de oprindelige, og tilpasses de eksi-
sterende murhuller.

Vinduerne ma udfgres som:

+ koblede sidehaengte rammer

+ indvendige forsatsvinduer/-ruder

+ termovinduer

+ faste rammer
Alle haengsler, hjgreband og bundlister pa udvendige rammer skal malerbehandles i
samme farve som vinduerne. Paskvilgreb og synlige udluftningsventiler tillades ikke.

§ 5.34 Delomr. C, D, H1 og H2
Nye butiks- og udstillingsvinduer ma udferes i tree, jern, stal eller aluminium, som er ma-
lerbehandlet med deekkende maling. Vinduerne tillades udfert som:

+ koblede sidehaengte rammer

+ forsatsvinduer

+ termovinduer

+ faste rammer

Paskvilgreb og synlige udluftningsventiler tillades ikke.



Note 5.36
Se vejledningsblad nr. 07 Dare og
porte.

Note 6.1
Se vejledningsblad nr. 11 Energi-
renovering.
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§5.35 Delomr. C og H1

| bygninger til erhverv (bl.a. forretninger) tillades smalle dobbeltdare erstattet af en enkelt-
dar, hvis den placeres midt i derhullet. Nye forretningsdere tillades udfert i tree, jern, stal
og aluminium som er malerbehandlet med daekkende maling.

§5.36 Delomr. A, B1-3 0g C

Nye fyldningsdare skal udferes som symmetriske fyldningsdare i tree, hvor dette er den
oprindelige udformning. Hvis der foreligger originaltegninger eller fotodokumentation skal
udformningen falge disse. Fast "sideparti”, i en side, tillades ikke.

Garager, udhuse, skure mv.

§5.37 Delomr.Aog C
Garager, udhuse, skure mv., der er en del af den eeldre bebyggelsesstruktur, skal bevares.

§5.38

Tagdeekning pa garager, udhuse og skure mv. skal ved udskiftning afsluttes med sort eller
merkegra tagpap, alternativt rede vingetegl i kvalitet og udferelse jf. pkt. 5.5. For gvrige
bygningsdele (facader, sokler, porte, dare og vinduer mv.) geelder de generelle bestem-
melser jf. afsnit 5.

Udskiftning af tagdeekning pa garager, udhuse og skure ma laves uden forudgaende tilla-
delse som beskrevet, hvis det sker uden gndringer af taget i gvrigt.

§ 6. Nybyggeri, om- og tilbygninger

§6.1

Ved ansggning om nybyggeri og starre om- og tilbygninger foretages en samlet vurdering
af, hvordan byggeriet er tilpasset det omkringliggende byggeri og det &ldre bymiljg. Vur-
deringen vil bl.a. omfatte byggeriets omfang og placering, sdsom byggeriets indpasning
mht. kotehgjder og afstand til naboskel,- vej, - sti og anden bebyggelse.

§6.2

Byggeriet skal tilstreebes opfert i en nutidig arkitektur. Der skal gares rede for, hvordan
hovedproportioner og detaljer er tilpasset de omkringliggende bygninger mht hgjde, hus-
dybde, tagheeldning, facadeopdelinger mm.

§6.3

For nybyggeri geelder samme hgije krav til materialer og overflader som til det &eldre beva-
ringsveerdige byggeri. Nyere byggematerialer kan godkendes, hvis deres grundbestand-
dele udgares af traditionelle byggematerialer sasom ler/tegl, sten, tree, glas m.fl, og deres
overflader er forenelige med bevaringsmiljgets udtryk og standard.

§6.4
Der tillades ikke opfart nybyggeri med imiteret bindingsveerk.

Garager, udhuse, skure mv.

§6.5
Nye garager, udhuse, skure mv. skal tilpasses den gvrige bebyggelse og udfgres med
tagmateriale jf. § 5.38 og materialer i gvrigt jf. § 6.4.

Byginger under 10 m2 kan opfares uden forudgaende byggetilladelse.
§ 6.6 Delomr. F1

Bebyggelse ma kun opfares pa grundlag af en detaljeret plan for omradets samlede are-
alanvendelse.

§ 6.7 Delomr. B3
Om- og tilbygninger ma ikke udferes pa en made der aendrer hovedhusets tagform, dog
undtaget kviste jf. § 5.19.
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Note 7.1

Der kan ikke dispenseres til &en-
dring af stensatte terraenspring vist
pa bilag 4.
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§ 7. Ubebyggede arealer

§7.1

Stensatte terreenspring vist pa bilag 4 skal bevares i deres fulde udstreekning. @vrige
stensatte terraenspring, stengeerder og lignende ma ikke andres uden forudgaende til-
ladelse.

§7.2
Eksisterende beleegninger i natursten eller hugget granit i gardrum og langs bygningers
fodmure eller lignende skal bevares.

§7.3
Klippepartier ma ikke bortspraenges, og der ma ikke foretages terreenaendringer uden
foregaende tilladelse.

§74
Ubebyggede arealer, der er synlige fra offentlige byrum, méa ikke benyttes til oplag af
permanent karakter.

§7.5
Terrasser skal indpasses, sa de er mindst synlige fra offentlige byrum.

§ 8. Hegn og beplantning

§8.1

Eksisterende mure i skel mod offentlige byrum opfert i granit, sandsten, mursten eller
bindingsvaerk ma ikke nedrives, ombygges eller eendres uden kommunalbestyrelsens til-
ladelse. Det samme geelder eventuelle porte og lager i disse.

§8.2

Nye hegn i skel mod offentlige arealer ma etableres som haek, malet stakit, stengeerde i
bornholmsk granit, pudset eller filtset mur opfart i tegl, eller mur opfert i bladstragne sten
eller genbrugssten. Hgjden pa ma ikke overstige 2 m.

§8.3B3
Forhaver mod Birkebakken kun afgreenses med levende beplantning og lave stakitter
med en hgjde pa under 1 m.

§ 9. Vej- og stiforhold

§9.1
Byens grundlaeggende strukturer, herunder udstraekningen af pladser, gader, veje, stree-
der og stier, skal i videst muligt omfang bevares.

§9.2
Offentlige stier og geenger markeret pa bilag 4 skal opretholdes som sadanne.

§ 10. Tekniske anlag

§10.1

Tekniske anleeg, herunder transformerstationer, pumpestationer og lignende ma ikke op-
fares uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Placering og udformning skal tilpasses det
omkringliggende byrum og byggeri.

§10.2

Ventilationsabninger, -heetter eller lignende ma ikke opszettes i gadefacader, og skal pla-
ceres, hvor de er mindst synlige fra offentligt byrum. Aftreek, indtag og udluftning gennem
tag skal tilstreebes minimeret og, hvor det er muligt, fart til skorstenspibe. Der skal benyt-
tes zinktagheetter og metalriste.

§10.3
Antenner, paraboler og lignende modtagerapparater skal opsattes pa husets bagside og
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indpasses, hvor de syner mindst muligt set fra offentlige byrum. Modtagerapparatet skal
holdes under 2 m malt fra terrsen (feellesantenner er dog undtaget).

§10.4

Tekniske energianleeg, sasom solfangere, solceller, minivindmeller, varmepumper, kgle-
anlaeg og lignende, ma ikke opseettes eller installeres pa hovedhusets tag eller facade
mod offentlig vej.

Til gard-/haveside kan, efter konkret og individuel vurdering, tillades opsat energianleeg
pa hovedhuset, pa jorden, pa side- og bagbygninger eller pa udhuse, hvor de syner
mindst muligt fra offentlige byrum og ikke er til gene for naboer. (stgj, lysrefleksion og lign.)

§10.5

El-mélerskabe og lignende skal indpasses sa skansomt som muligt, og indbygges i fa-
cade eller gavl, hvor de er mindst synlige fra offentlige byrum. De ma ikke indbygges i
gadefacader i vejskel.

§ 11. Skiltning mm.

§11.1
Der skal sgges om tilladelse til al form for endring og nyetablering af skiltning, reklame-
ring, opsaetning af markiser, belysning etc. jf. §12.2.

Navneskilte og husnumre pa beboelsesejendomme er dog undtaget.

§11.2

Kommunens retningslinjer for skiltning, vedtaget den 28. maj 2009, ligger il grund for
sagsbehandling af ansggerninger om skilte og reklamer samt markiser der gér ud i of-
fentligt byrum.

Der geelder lempeligere vilkar for tidsbegraensede udsmykninger.

§ 12. Forhold til anden lokalplanlaagning

§121
Med vedtagelsen ophaeves:

« dele af byplanvedteegt nr. 10 - Offentligt omrade i Allinge-Sandvig for savidt angar
ejendomme omfattet af denne plan: herunder Kampelgkke Havn inkl. naeromrade,
matr. nr. 4 Allinge Bygrunde og desuden matr. nr. 1, 2b, 2c, 2e, 2f Allinge Bygrunde
samt matr. nr. 368l, 368 m, 368ai og 368ae Allinge-Sandvig Markjorder,

+ del af byplanvedtzegt nr. 03 - Offentligt omrade og hotelomrade i Allinge for savidt
angar den tidligere stationsbygnming, matr. nr. 381a Allinge-Sandvig Markjorder jf.
bilag 3.

§12.2
Med denne lokalplan ophaeves den bevarende lokalplan nr. 00-01 for Sandvig, Allinge,
Gudhjem, Melsted, Ypnasted og Balshavn for sa vidt angar Allinge.

§12.3

Neerveerende lokalplan omfatter hele eller del af felgende lokalplaner:
+ Lokalplan nr. 02.01 Allinge Bymidte
+ Lokalplan 103 - Temalokalplan for helarsboliger i 8 byer

Disse planer er fortsat geeldende og har forrang hvad angar bebyggelsens anvendelse,
omfang, placering og disponering af arealer.
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BILAG 1 - AFGRANSING AF LOKALPLANOMRADE OG BYZONER

O Lokalplanafgreensning
byzone

Sommerhusomrade
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BILAG 2 - MATRIKLER OMFATTET AF PLANEN
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Delomrade A
Bebyggelsesprocent 30%:

Matr. nr.: 1, 2b, 2¢, 2d, 2e, 2f, 3a, 3c, 3d, 3e, 3f, 3g, 3h, 3i, 5¢, 5e, 5f, 6b, 7, 8, 9b, 64,
83a, 83c, 83d, 83e, 83f, 83h, 83i, 122h, 122i, 122k, 1221, 122m, 122n, 132, 133a, 133b,
134a, 134b, 134c, 135a, 135b, 136, 137, 138, 139a, 139b, 140, 141, 142, 143, 144, 1473,
147b, 148a, 149a, 150, 151a, 151b, 151c, 152a, 152b, 153, 154a, 156, 157, 158, 159a,
159b, 159¢, 159d, 159, 159g, 159h, 160a, 161a, 161b, 161c, 162, 163, 164a, 164b,
165, 166a, 167a, 167b, 167d, 168a, 169a, 169b, 170, 171, 172, 173a, 174b, 174c, 174d,
174e, 178a, 178b, 178c, 178d, 179, 183, 206, 207, 7000a, 7000ag, 7000c, 7000p, 7000,
7000u, 70002, 7000¢ Allinge Bygrunde, samt Matr. nr.: 203c, 203d, 211ai, 211ak, 211c,
211d, 211e, 2111, 211g, 211h, 211i, 2111, 211n, 2110, 211p, 2111, 211s, 211t, 211u, 211v,
212a, 212b, 212e, 212f, 212i, 212s, 215b, 220b, 220c, 220d, 220e, 220f, 220g, 220h,
341a, 341b, 342a, 342b, 342c, 357¢, 369as, 369ay, 369bae, 369cs, 369f, 369gr, 381a,
7000al, 7000f, 7000g, 7000y Allinge-Sandvig Markjorde.

Bebyggelsesprocent 85%:

Matr. nr.: 5d, 5g, 19, 19f, 19g, 20, 21c, 21d, 21e, 21i, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29a,
29b, 29c, 30, 32c, 32e, 32g, 32h, 32i, 33a, 33b, 34b, 34c, 35b, 40, 41c, 41d, 41e, 41n,
66a, 66b, 66¢, 82b, 84a, 84b, 84c, 85, 86, 109, 118a, 118b, 119a, 119b, 119¢, 119d, 120a,
120b, 120c, 120d, 121a, 121b, 121c, 122a, 122b, 122c, 122f, 122p, 122q, 122r, 123,
124b, 128¢, 129, 130, 131a, 184, 185a, 207, 213a, 215a, 215b, 7000a, 7000ab, 7000ac,
7000age, 7000a0, 7000b, 7000i, 7000p, 7000r, 7000s, 7000t, 7000u, 7000v, 7000aa Allin-
ge Bygrunde, samt Matr. nr.: 337c, 338a, 338c, 338e, 338h, 339b, 339¢, 339d, 339%, 339f,
339g, 7000r Allinge-Sandvig Markjorde.

Delomrade B1

Matr. nr.: 160, 161d, 368ae, 368ai, 368ak, 368al, 368b, 368c, 368d, 368e, 3689, 368h,
368i, 368l, 368m, 3680, 368p, 368s, 368t, 3682, 3680, 369av, 369be, 369bf, 369bg,
369bi, 369bs, 369bt, 369bx, 369cd, 369ce, 369cg, 369¢cn, 369cr, 369¢cy, 369cee, 369di,
369dl, 369dv, 369ed, 369eu, 369fk, 369gee, 369hb, 369n, 369p, 369q, 369s, 385a, 7000d,
7000q Allinge-Sandvig Markjorde.

Delomrade B2
Bebyggelsesprocent 30%:

Matr. nr.; 9a, 9b, 9¢, 9d, 9e, 9f, 9g, 9h, 9i, 9k, 91, 9m, 9n, 90, Ip, 9q, 9r, 9, 10, 11, 13a, 13c,
14,15, 16d, 49a, 49c, 49d, 49g, 49h, 49i, 49k, 55a, 55€, 55f, 559, 55h, 55k, 55p, 55¢, 55X,
55y, 65, 7000ad, 7000c, 7000d Allinge Bygrunde, samt matr. nr. : 196b, 200b, 200c, 200d,
200g, 200i, 201b, 201c, 201d, 7000 Allinge-Sandvig Markjorde.

Bebyggelsesprocent 85%:

Matr. nr.: 16a, 16d, 16f, 16g, 17, 18, 19d, 19k, 191, 19m, 32a, 32c, 32d, 32f, 320, 41a, 41f,
41g,41h, 41i, 41k, 41m, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49a, 49b, 49e, 49f, 491, 50b, 50c, 50d, 50€,
50g, 50h, 50i, 501, 50m, 500, 55b, 55¢, 55d, 55m, 55n, 55u, 56b, 215a, 7000ae, 7000af,
7000b, 7000d, 7000e Allinge Bygrunde.

Delomrade B3
Matr. nr.: 333a, 336a, 336f, 3369, 336h, 336i, 336k, 3361, 336m, 336n, 3360, 336p, 3364,
336r, 3365, 336t, 7000h Allinge-Sandvig Markjorde.

Delomrade C

Matr. nr.: 31a, 31b, 31c, 35a, 37, 39, 50a, 50f, 51a, 51b, 52, 53a, 53b, 53¢, 54a, 54b, 564,
56e, 57a, 57b, 58, 59, 63a, 63b, 63c, 67, 68, 69a, 70, 71a, 71b, 72, 73a, 73c, 74b, 75,
76a, 76b, 76c, 76f, 77, 78, 79, 80, 81a, 81c, 82a, 87a, 87D, 87c, 88a, 88b, 88c, 88d, 89a,
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89b, 89c, 90, 91a, 91b, 91d, 92a, 92b, 92c, 92e, 92f, 93, 94a, 94b, 94c, 94d, 95a, 95b,
96a, 96b, 97, 98a, 100, 102a, 102b, 102c, 103, 104, 105a, 106, 110, 112, 113, 114a, 114b,
114d, 114e, 115, 116a, 116b, 117, 124a, 125a, 125d, 12643, 182a, 1829, 186, 188a, 188b,
188c, 188d, 188e, 189a, 189b, 190a, 190b, 191, 192a, 194a, 195, 196, 197, 198, 203,
208, 212, 213a, 7000a, 7000ah, 7000ak, 7000al, 7000am, 7000an, 7000b, 7000e, 7000f,
7000g, 7000h, 7000i, 7000k, 70001, 7000m, 7000n, 70000, 7000p, 7000q, 7000r, 7000t
7000x, 7000y Allinge Bygrunde.

Delomrade D
Matr. nr.: 336aq, 336e, 337¢c, 339a, 339ad, 339ae, 339d, 339i, 339k, 339p, 339r, 339t
339u, 339v, 339x, 339z, 339z, 339g, 7000r Allinge-Sandvig Markjorde.

Delomrade F1
Matr. nr.: 182c, 182e, 182h, 197, 204, 208, 209, 213a, 213b, 7000y Allinge Bygrunde.

Delomrade F2
Matr. nr.: 175, 180, 181, 182a, 199, 7000z Allinge Bygrunde.

Delomrade H1
Matr. nr.; 4, 21a, 21b, 21¢, 21f, 21g, 21h, 208, 210, 213a, 7000a Allinge Bygrunde.

Delomrade H2
Matr. nr.: 4 Allinge Bygrunde.
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BILAG 3 - AFGRANSNING AF DELOMRADER

Delomrade A
Delomraderne B1-3
Delomrade C
Delomrade D
. Delomraderne F1-2

. Delomraderne H1-2
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BILAG 4 - KULTURARVSAREAL OG BYGGELINIER MM.
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+

Lokalplanafgraensning

Stensaetninger
Geenger og stier

Byggelinier

©®O0O0O0

Kulturarvsareal - se re-
degarelsen side 18
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BILAG 5 - BYGNINGSREGISTRERING EFTER SAVE-METODEN, 2003

. Fredet bygning Kilde: Bornholm - Atlas over byer, bygninger og miljger, Kulturstyrelsen, 2003.

‘ Hoj bevaringsvaerdi Kortet er vejledende, og der tages forbehold for fejl i farveangivelse.Kulturministeriets

database over fredede og bevaringsveerdige bygninger www.kulturarv.dk/fob indeholder

Middel bevaringsveerdi flere data om de registrede aldre bygninger.

. Lav bevaringsvaerdi
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