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EN LOKALPLAN BESTAR AF:

¢ Redegorelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives,
og der fortzlles om lokalplanens indhold.

e Planbestemmelserne, der er de juridisk bindende bestemmelser for
omridets fremtidige anvendelse.

e Kortbilag, der blandt andet viser omradets udstrekning

e  Ovrige bilag, som f.eks. kan vare illustrationsskitser eller andet uddybende
materiale

¢ Et eventuelt kommuneplantilleeg. En lokalplan ma ikke stride imod
kommuneplanen. Visse lokalplaner er detfor ledsaget af et tilknyttet
kommuneplantilleg.

HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan bestemmer hvordan et omrade ma udvikles

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréide
inden for en kommune. Planen kan indeholde bestemmelser om en lang rackke
forhold om anvendelse og disponering af arealer, om bebyggelsen og om den
arkitektoniske udformning af et omréde.

Juridisk bindende for grundejerne

Bestemmelserne i en lokalplan er juridisk bindende for den enkelte grundejer. Her
kan man sl op, hvad man ma og ikke méd — og hvad naboen md. Lokalplanens
redegorelse er derimod ikke bindende for grundejerne

Et forslag til lokalplan skal i offentlig hering

Man har — efter lovens offentlighedsregler — mulighed for at pavirke planen, inden
den bliver endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen. Et forslag til lokalplan giver
bl.a. naboerne, andre myndigheder og foreninger, mulighed for at kommentere
forslaget, for planen vedtages endeligt, eventuelt 1 @ndret form pa baggrund af
indsigelser.

Dispensationsmulighed

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregiende afvigelser
kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. Principperne 1 en lokalplan
er, som udgangspunkt, planens formélsbestemmelse og de

anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet med lokalplanen.



Lokalplaner handler kun om fremtidige @ndringer

Bestemmelserne i en lokalplan berorer alene fremtidige andringer 1 omradet.

Eksisterende lovlige forhold kan fortsatte uanset bestemmelserne i en lokalplan.

Lokalplaner giver ikke handlepligt

En lokalplan medforer ikke i sig selv handlepligt for grundejerne, og den udleser
heller ikke pligt til at realisere de bebyggelser eller anleg, der er indeholdt i planen.

Hvornar skal der laves lokalplan?

Kommunalbestyrelsen har pligt til at lave en lokalplan, for der kan gives tilladelse til:
e storre udstykninger
e storre byggerier og anlegsarbejder

e storre nedrivninger

Der er ingen faste regler for, hvad ”storre” betyder. Det afgorende er, hvor meget
det nye byggeri @ndrer miljoet, og hvor felsomt miljoet er.

Kommunalbestyrelsen har ogsa ret til at lave en lokalplan, nar den finder det
formalstjenligt.
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Lokalplan-
omradets
beliggenhed

Baggrund og
formal

Kort 1: Luftfoto med lokalplanafgransningen af solcelleomridet

REDEGORELSE

Lokalplanomradet er lokaliseret pa den sydestlige del af Bornholm godt 1,8 kilometer
vest for Balka og omfatter markarealer nord for Sprojtevejen, mellem Engegardsvejen
og Kannikegardsvej.
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Bornholms Regionskommune onsker med lokalplanen at give mulighed for opfoerelse af
en knap 23 ha stor solcellepark til stromproduktion. Baggrunden er en bygherres onske
om at opstille et solcelleanleeg med en kapacitet pa op til 15 MW og en étlig produktion
pé cirka 15.600 MWh. Arealet bestér af ca. 23 ha landbrugsjord.

Formalet med denne lokalplan er at dbne mulighed for opstilling af solceller indenfor
lokalplanomridet med henblik pé at fremme en COz-neutral energiproduktion pa
Bornholm. Bornholms Regionskommune har i Energistrategi 2008 formuleret en vision
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Eksisterende
forhold

om at gen er CO»z-neutral i 4r 2025. Planlegning for solcelleanleg falder godt i trdd med
denne malsxtning.

Hensigten med lokalplanen er endvidere at sikre, at arealet udnyttes bedst muligt samt at
sikre, at solcelleanlaegget fremtraeder diskret og harmonisk i landskabet.

Formilet er desuden at sikre arealer til vejanleg og teknikbygninger. Det skal endvidere
sikres, at solcellerne er til minimal gene for naboer, ved at refleksioner og visuel

pavirkning fra anlegget minimeres.

Lokalplanomradet ligger placeret i jevnt terren pa dben dyrket mark i overgangen
mellem moranelandskabet mod vest, og et landskab skabt af lavtliggende isse mod ost.
Der er meget begranset bevoksning i omradet, bortset fra bygningsnar beplantning ved
gardene og de fritliggende huse. Omradet for lokalplanen opdyrkes konventionelt i et
meget dbent marklandskab med flere store omkringliggende landbrugsbedrifter. Mod
ost afgreenses omradet af et ristofomride. Resten af omréidet afgranses matrikelskel.
Omkring 1,8 kilometer mod ost ligger Balka Strand. Langs kysten er der tet bebygget

med sommerhuse mellem Balka og Snogebzk i en bremme pd 300-600 meter.

Figur 1: Eksisterende forbold. Udsigt mod sydost over lokalplanomridet, som er intensivt opdyrket

I neromridet findes flere vindmeller, husstandsmoller og store landbrugsejendomme,
og der er vedtaget planer for en anden solcellepark 1 kilometer nord for omridet.

Nzrmeste storre by er Nexo, der ligger omkring 3,5 km nordest for omrdadet. Narmeste
samlede bebyggelser er landsbyen Balka, der ligger omkring 730 m nord for
lokalplanomridets ostlige del. Derudover er der sommerhusomridet langs Balka strand,
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Lokalplanens
indhold

Forholdet til
statslige
interesser

Landzone

Rastofomrade

hvor det nzrmeste ligger omkring 1,3 kilometer fra lokalplanomradets ostligste
afgrensning. En del ssmmenhangende bevoksninger mellem kystbebyggelsen og
lokalplanomridet, samt bevoksning i og omkring bebyggelsen, hindrer visuel
sammenhang mellem sommerhusomridet til lokalplanomradet.

Lokalplanen omfatter regulerende bestemmelser for fremtidig disponering af arealet,

bebyggelsens omfang, placering og rammer for ydre fremtreden.
Lokalplanomradets anvendelse

Lokalplanomradets anvendelse fastlagges til opstilling af et solcelleanlag til
elproduktion. Lokalplanen udlagger areal til opstilling af solceller med tilhorende
adgangsveje, fundamenter, arbejdsarealer og tilknyttede teknikbygninger.
Solcelleanlzgget far en kapacitet pa op til 15 MW. Den arlige produktion fra de nye
solceller er beregnet til at blive op til omkring 15.600 MWh arligt, hvilket svarer til cirka
4.600 husstandes érlige elforbrug til apparater og lys.

Vej- og adgangsforbold samt byggelinjer

Vejadgang til lokalplanens omrade vil ske fra Stensebyvejen i det nordvestlige hjorne
lokalplanomradet.

Der etableres hegn omkring anlegget, af forsikringsmassige arsager og for at holde
eventuelle graessende dyr inde. Der skal afsattes plads til etablering af skeermende

bevoksning.

Bebyggelsens omfang og placering

Projektet omfatter solcelleanleg med en kapacitet pa op til 15 MW. Solcelleanlaegget
omfatter et areal pd op til 23 ha. Solcellerne opstilles pd ost-vestgiende rakker med
solcellerne orienteret mod syd.

En rakke udpegninger i omradet er omfattet af nationale interesser. Det drejer sig om

landzonen, rastofomradet, kystnarhedszonen og sxrlige drikkevandsinteresser.

Anlagget planlegges placeret i landzone, idet fleste af byerne pd Bornholm er kystnare.
Herved tages der hensyn til byernes muligheder for fremtidig vackst, og man undgir en
placering, som vil pavirke adgangsforhold til kysten.

Anlagget er afgrenset, sa det ikke berorer et rastofinteresseomride og
rastofindvindingsomrdde umiddelbart ost for lokalplanomridet. Derved vil der stadig
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vere mulighed for rastofindvinding i omradet.
Kystnaerhedszonen Hele lokalplanomradet ligger indenfor kystnzrhedszonen. Ifolge planloven (LBK nr.

Habitatdirektivets
bilag IV-arter

Drikkevands-
interesser

Forholdet til
kommuneplanen

Landzone,
bonusvirkning af
bestemmelser i
lokalplanen

1529 af 23/11/2015) skal landets kystomrader soges friholdt for bebyggelse og anleg,
som ikke er athzngige af kystnzrhed, og der méd kun planlegges for anleg i landzone,
safremt der er en sarlig planlegningsmassig eller funktionel begrundelse for kystner
lokalisering.

Den planlegningsmassige begrundelse for planlegning for solceller i omradet er et
onske om at samle storre vedvarende energianleg som solceller og vindmeller i
landskaber, som vurderes at have en lav sirbarhed. Landskabet i og omkring
lokalplanomridet er vurderet egnet til formalet og indeholder i forvejen flere tekniske
elementer. I den tilherende miljorapport er det vurderet, at solcelleanlegget ikke vil

medfore en vasentlig forringelse af oplevelsen af kystlandskabet.

Af bekendtgorelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af 26/11/2016)
§ 7 fremgir det, at planforslag efter planloven ikke kan vedtages, hvis gennemforelse af
planen kan beskadige eller odelegge raste- eller yngleomrader i det naturlige
udbredelsesomride for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV eller
odelegge de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV i alle livsstadier.

I miljerapporten er lokalplanforslagets virkninger pd muligt forekommende bilag IV-
arter vurderet. Der er ikke kendskab til, at der forekommer yngle- eller rasteomrader for
bilag I'V-arter i lokalplanomradet, og lokalplanen vurderes ikke at have vasentlig negativ
pavirkning pa eventuelt forekommende bilag IV-arter som f.eks. padder og markfirben,
idet lokalplanen ikke berorer soer eller vandhuller. Solcelleanlegget etableres
udelukkende pd markarealer, som ikke er egnede levesteder for bilag IV-arter.

Lokalplanomradet ligger inden for omrade med sarlige drikkevandsinteresser (OSD).
Solcellerne eller tilhorende anleg rummer ingen vasker/kemikalier, og der er dermed
ikke risiko udslip af sidanne til grundvandet. I miljorapporten er det konkluderet, at der
ikke er konflikter mellem etablering af solcelleanleg og drikkevandsinteresserne i

omradet.

Lokalplanen forudsetter tilvejebringelse af et tilleg til kommuneplanen. Forslag til
Kommuneplantilleg nr. 028 er vedhaftet som bilag til lokalplanen.

Efter planlovens § 15, stk. 4 kan en lokalplan for et omrade, der skal blive i landzone,
indeholde bestemmelse om at lokalplanen erstatter de tilladelser efter lovens § 35, stk. 1
(landzonetilladelser), som er nedvendige for lokalplanens virkeliggorelse. Bestemmelsen
giver hjemmel til den sdkaldte bonusvirkning af lokalplaner for sa vidt angar
landzonetilladelser. Lokalplanen skal udtrykkeligt angive hvilke tilladelser der anses for
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Szerlige
kulturmiljger samt
fund af
fortidsminder

Miljgvurdering

meddelt.

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser efter § 35, stk. 1 ilov om planlegning, som
er nodvendige for lokalplanens gennemforelse til de 1 bestemmelserne: 1, 3, 4, 8 og 10
angivne forhold og anvendelsesforhold vist pd kortbilag 2. Tilladelser efter anden
lovgivning i henhold til lokalplanens § 13 er ikke undtaget i forhold til bonusvirkning.

Et mindre omrdde ved den vestlige greense er udpeget som kulturarvsareal.
Kulturarvsarealerne har som funktion at advare potentielle bygherrer om, at der kan
vaere vesentlige fortidsminder i et omrade, og at det kan vere hensigtsmassigt at
revurdere anlegsarbejdet, sa fortidsminderne bevares pa stedet.

Bornholms Regionskommune har afgjort, at Lokalplan 098 og Kommuneplantilleg nr.
028 er omfattet af krav om miljovurdering jf. Bekendtgorelse af lov om miljevurdering
af planer og programmer og konkrete projekter (LBK nr. 448 af 10/05/2017), § 8, stk.
1. Miljovurdering af planer og programmer er en proces der blandt andet bestar af
udarbejdelse af miljorapport samt gennemforelse af heringer, jf. § 5stk. 3.
Miljerapporten skal indeholde oplysninger der fremgar af § 12 og bilag 4.

Horing af berorte myndigheder

Kommunen skal foretage horing af berorte myndigheder inden der traeffes
screeningsafgorelse og miljerapportens afgrensning fastlegge, jf. §32 stk. 1 og 2.
Kommunen har foretaget horing hos de berorte myndigheder og organisationer:
Miljostyrelsen, Erhvervsstyrelsen, Kobenhavns Stift, Bornholms Museum, Bornholms
Landbrug, Danmarks Naturfredningsforening Bornholm, Foreningen Bornholm og

Sydbornholms Turist- og Erhvervssammenslutning.

Der er ikke modtaget horingssvar i forbindelse med hoeringen.

Miljorapport

Pa baggrund af kommunens screeningsafgorelse er det vurderet, at miljorapporten skal
afgreenses til at omhandle planernes mulige konsekvenser for landskab, natur, kulturarv
og ovrige miljopavirkninger samt endelig projektets positive klimaeffekt i form af
produktion af vedvarende energi. Miljgrapporten foreligger som et separat bilag til
lokalplanen.

Hovedkonklusionerne i rapporten er folgende:

e Miljovurderingen paviser, at kommuneplantilleg og lokalplan kan vedtages
uden vasentlige pavirkninger af miljeet under forudsatning af, at der etableres
skaermende beplantning efter lokalplanens bestemmelser.

10



REDEG@RELSE

LOKALPLAN NR. 098 — SOLCELLEANLAG KANNIKEGARDSVE]

Princip for
afskeermende
beplantning

Tilladelser efter
anden lovgivning

e Den visuelle pavirkning vil vaere storst i lokalomridet, og en del af pavirkningen
kan afbedes ved etablering af skeermende bevoksning.

e Anleggets placering inden for kystnarhedszonen, vurderes ikke at ville medfore

en vaesentlig forringelse af oplevelsen af kystlandskabet.

e Det er vurderet, at anlegget kan placeres 1 landzone uden byner tilknytning,
idet man onsker at sikre smabyernes udviklingsmuligheder, og at sarligt
veerdifulde kystlandskaber friholdes.

e Projektet vil ikke have nogen vasentlig negativ betydning for naturinteresserne
1 omradet.

e Det anbefales at gi i dialog med Bornholms Museum om muligheden for at
bebygge eller friholde kultarvsarealerne i lokalplanomradets vestligste del.

e  Projektets vasentligste miljoeffekt er positiv i form af reduktion af
luftforurening og COs.

Ved etablering af afskeermende beplantning plantes 5-rakkede levende hegn i en bredde
pé op til 10 meter. Hegnene etableres i egnstypisk blanding, eksempelvis:

e Tjorn

e Syren

e Hunderose
e Mirabel

e Slien

e Fuglekirsebar (ammetra, vokser forholdsvis hurtigt til og bliver et lidt storre
trae, som kan fjernes, ndr de bliver for hoje, og den ovrige beplantning har fiet
den onskede fylde og hejde).

Mod nord kan suppleres med eg, og da hegnet ikke vil skygge for solcellerne kan det fa
lov at blive hojere. De levende hegn holdes generelt nede i 2-3 meters hojde, men mod

nord kan de vokse sig hojere, og kan derfor skaerme mere for indkik fra nord.

Forinden markarealerne i lokalplanomradet kan anvendes til opstilling af solceller, kan
der kraeves tilladelse til ophavelse af landbrugspligten, jf. landbrugsloven, § 6.

I folge museumslovens § 27 skal eventuelle fund i forbindelse med jordarbejder straks
meldes til det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum, der kan
beslutte om arbejdet skal indstilles indtil en nermere undersogelse er foretaget. Museet
kan tillige kreve arbejdet indstillet eller forundersogelser foretaget.

11
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Lokalplanforslagets
midlertidige
retsvirkning

Lokalplanens
endelige
retsvirkning

Ved xndring eller nyetablering af overkorsler til offentlig vej skal disse godkendes af
vejmyndigheden. Bornholms Regionskommune er vejmyndighed.

Indtil lokalplanen er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet i den
endelige plan. Efter planlovens § 17 galder et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og @ndring af anvendelse. Eksisterende lovlig anvendelse af ejendommene
kan dog fortsaette som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gxlder fra offentliggorelsen af lokalplanforslaget, og til
forslaget er endeligt vedtaget, dog hojst 1 ér fra denne dato.

Nir kommunalbestyrelsen endeligt har vedtaget og offentliggjort lokalplanen, m4
ejendomme, der er omfattet af planen ifelge § 18 i lov om planlegning kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. Den
cksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil.

Lokalplanen medferer ikke i sig selv pligt til etablering af de anleg med videre, som
planen indeholder.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser under
forudsatning af, at dispensationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen. Mere
veesentlige afvigelser fra planen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen. Andre tilstandsservitutter kan eksproprieres, hvis det
er af vaesentlig betydning for at planen kan virkeliggores.

12
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§ 1 - Lokalplanens formal

§ 2 — Omrade og zonestatus

§ 3 - Omradets anvendelse

BESTEMMELSER

Lokalplanen har folgende formal:

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.

At udlegge omridet til opstilling af solceller til elproduktion

At fastlegge omradets anvendelse til tekniske anleg

At muliggore etablering af solcelleanleg og de for anleggets drift
nodvendige installationer og transformerstationer

At sikre, at anlegget gennem placering og udformning tilpasses

neromridet, den beskyttede natur og indpasses optimalt i landskabet

At sikre, at der udfores skarmende beplantning omkring
solcelleparken

At muliggore indhegning af omradet for evt. afgrensning med husdyr

At sikre vejadgang til omradet

At sikre at omradet reetableres, nir elproduktion fra solceller ophorer

Omriédet afgraenses som vist pa vedhaftede kortbilag 1 og
omfatter dele matr. nr. 35 ae Bodilsker.

Det samlede lokalplanomrade er beliggende i landzone og

forbliver i landzone med vedtagelse af denne lokalplan.

Inden for omradet mé der etableres solcelleanleg med tilhorende
tekniske installationer, som transformerer og koblingsstationer,
vejanlaeg, indhegning og beplantning m.v.

Arealer der ikke anvendes til de i 3.1 navnte anleg, ma kun

anvendes til landbrug eller henligge som natur.

Solceller og ovrige tekniske anlaeg fjernes for anlaegs- eller
grundejers regning, senest et r efter at elproduktionen fra
solcellerne er ophert.

13
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§ 4 - Anleggets omfang og
placering

§ 5 — Anlaeggets ydre
fremtraeden

§ 6 — Skilte og reklamer

§ 7 — Veje, stier og
servicearealer

§ 8 — Ubebyggede arealer

4.1

4.2

4.3

44

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.
8.3.

8.4.

Der ma etableres solceller indenfor hele lokalplanomridet, med
undtagelse af de nedvendige arealer til etablering af skermende
bevoksning omkring solcelleanlaegget.

Solcellepanelerne ma have en maks. hojde pa 2,5 meter, malt fra
terreen ved de enkelte solpaneler.

Det samlede arealforbrug til transformerkiosker,
koblingsstationer og leskur til greessende dyr m.v. ma ikke
overstige 300 m? og mi opfores med en maks. hojde pd 3 meter.

Lokalplanens omrider ma herudover ikke bebygges.

Solcellerne skal anti-refleksbehandles siledes, at refleksgener for

omkringboende og trafikanter minimeres.

Til ovrige anleg mé der ikke benyttes blanke eller reflekterende
materialer, hvor glanstallet overstiger 20.

Farver skal holde i dempede jordfarver blandet med sort eller
gra.

Alle former for skiltning og reklamering skal godkendes af

Bornholms Regionskommune.

Der kan evt. etableres en informationstavle om anlegget pa op til
1x1 m. efter naermere aftale med Bornholms Regionskommune.

Adgangsvej til offentligvej vej sker via Stensebyvejen i
lokalplanomrédets nordvestligste hjorne, se kortbilag 2. Inden for
omridet md der herudover kun etableres veje og servicepladser,
som er nodvendige for driften af anlaegget.

Veje mé have en korebredde pa hojest 5 meter. Vejene skal
udfores med en korefast belaegning af grus eller andet godkendt

vejmateriale.

Ubebyggede arealer skal ved tilsdning, beplantning eller lignende
gives et ordentligt udseende, eller henligge som natur.

Terrenreguleringer ud over +/- 0,5 meter mé ikke finde sted.

Terrenreguleringer skal udferes med blode overgange, sa de
optrader som en naturlig del af landskabet.

Der skal udlaegges arealer til beplantningsbalter, hvorpa der

14
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etableres nye hegn efter princippet beskrevet i redegorelsen og
vist pa kortbilag 2. Eksisterende hegn suppleres til taette lehegn.
Beplantningsbaltets endelige hojde skal vere minimum 2 meter.

8.5. Hegn mod skel skal vere levende hegn. Det levende hegn kan
suppleres med tradhegn pa indersiden med en maks. hojde pd 2
meter. Tradhegnet udferes som vildthegn, som sikrer faunaens
fri bevaegelighed. Der vil vere dbent, de nederste 10 cm over
jorden.

8.6.  Der ma holdes dyr til nodvendig afgrasning pa hele
lokalplanomréidet. Der ma opferes mindre laeskure til dyrene.
Leaskurene ma have en maksimal hojde pa 3 meter.

§ 9 - Udenders belysning 9.1. Der ma ikke etableres permanent belysning af anlagget.

§ 10 — Ledningsanleg 10.1.  Der forudsattes tinglyst fornedne deklarationer vedrorende
sikring mv. af forsyningskabler og -ledninger.

10.2.  Ledninger skal fremfores som jordkabler.

§ 11 — Miljeforhold 11.1.  Ingen form for virksomhed i lokalplanomradet mé give anledning
til vaesentlige stojgener. De af Miljo- og Fodevareministeriet til
enhver tid fastsatte vejledende granseverdier for stojbelastning
skal overholdes.

11.2.  Opdages der jordforurening i forbindelse med byggeri og anleg,
skal arbejdet standses, og kommunen underrettes i henhold til
lov om forurenet jord, § 71.

11.3.  De til enhver tid galdende retningslinjer i kommunens
affaldsregulativer skal overholdes.

§ 12 — Foruds=tning for 12.1.  Inden solcellerne kan szttes i drift, skal beplantning jf. pkt. 8.4
ibrugtagning af ny bebyggelse veere etableret, og omridet vare ryddet for byggeaffald.

§ 13 — Tilladelser efter anden 13.1.  Forud for igangsattelse af jordarbejder, f.eks. i forbindelse med
lovgivning opforelse af nyt byggeri, skal det lokale kulturhistoriske museum

inddrages efter reglerne i museumslovens kapitel 8.

13.2.  Forinden ejendommen matrikel nr. 35 ae Bodilsker kan anvendes
til opstilling af solceller, kan der kraeves tilladelse til ophavelse af
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landbrugspligten, jf. landbrugsloven, § 6.

§ 14 — Bonusvitkning 14.1.  Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser efter § 35, stk. 11 lov
om planlegning, som er nedvendige for lokalplanens
gennemforelse til de 1 bestemmelserne nr.: 1, 3, 4, 8 og 10
angivne forhold og anvendelsesforhold vist pé kortbilag 2.
Tilladelser efter anden lovgivning i henhold til lokalplanens
bestemmelse nr. 13 er ikke undtaget i forhold til bonusvirkning.

§ 15 — Lokalplanens 15.1.  Efter Bornholms Regionskommunes endelige vedtagelse og

retsvirkninger offentliggorelse af lokalplanen, kan ejendomme, der omfattes af
planen, ifelge lov om planlegning § 18, udstykkes, bebygges eller
1 ovrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette
som hidtil.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af denne.

Lokalplanen medforer ikke i sig selv krav om etablering af de

anleg mv., der er indeholdt i planen.

Bornholms Regionskommune kan meddele dispensation til
mindre vesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsatning af, at det ikke @ndrer den sewrlige karakter af det
omride, der soges fastholdt ved lokalplanen.

Vasentlige afvigelser fra lokalplanen krever tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

I henhold til lov om planlegning § 18 ophaves de privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen.

§ 16 — Vedtagelsespategning Vedtaget af Bornholms kommunalbestyrelse 21. december 2017
Winni Grosboll Claus Stensgaard Jensen
Borgmester Teknik- og @konomidirektor
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KORTBILAG 1 - LOKALPLANOMRADET OG MATRIKELGRANSER

— i 70
Lokalplanafgransningen er vist med rodt. Lokalplanens omride omfatter dele af matrikel nr. 35ae, Bodilsker.

LOKALPLANAFGRANSNING
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== Eksisterende beplantning ; A
* Nyt 5-reekket laehegn kopiér
Beskyttede jord- og stendiger
[ ] m™atrikler / numre
Byggefelt
[ Lokalplanomrédet

Indkorsel

0 100 200 300 m

BYGGEFELT, VEJADGANG OG BEPLANTNING

Pa kortet er vist adgangsvej, indkoersler og beplantningsprincippet.
Pa kortet er ligeledes vist, hvordan der skal plantes, hvis man valger at friholde kulturarvsarealerne for anlag.
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