SAGSNOTAT

TEKNISK FORVJ4LTNING

Nexg. den 12. august 1992
NK—Jour.nr. 01.10 P 21
Denne sag behandles at:
J.H. Kofod/im

Til

Sag

Teknik- og Miljgudvalget

DE SVENSKE TREAHUSE

Baggrund

Sagsfremstilling

Indstilling

11987 besluttede Plan- og Miljpudvalget at Teknisk
forvaltning skulle foretage en registrering at de svenske
trethuse i Nexg. Forvaltningen gennemfgrte denne registrering
i1987-88.

I rapporten fremgér det at en reekke bygningsmeassige
- forhold m.m. er @ndret uheldigt, heraf en stor del uden
tilladelse.

Der er udarbejdet retningslinjer for byggesagsbehandling, der
beskriver de dispensationsmuligheder, der bgr vare i forhold
til en i 1947 tinglyst deklaration.

Teknisk forvaltning har nu gennemgéet samtlige svenskehuse
og derved formuleret en administrativ praksis og udarbejdet
breve til de enkelte grundejere.

Som udgangspunkt skal samtlige bygningselementer pa de
svenske trehuse fastholdes som de originale f.s.v. bygningens
facader, jfr. “Retningslinjerne”.

Dette princip er ufravigeligt, nar det drejer sig om facader, der
er synlige fra offentlig vej, - normalt 1 langside og 2 gavle.

Konstaterede @ndringer skal fglges op at krav om
tilbagefgring. Dette gzelder i alle tilfelde tillige postkasser,
skodder og baldakiner, uanset placeringen.

For den del af bygningen, der vender bort fra offentlig vej, vil
der ved konstaterede @ndringer blive formuleret henstillinger
om tilbagefgring til den oprindelige tilstand. Dette gelder
tillige haekke mod offentlig vej.

Teknisk forvaltning indstiller at vedlagt administrativ praksis
godkendes.

De Svenske traehuse

Administrativ praksis

Generelt:
Som udgangspunkt skal samtlige bygningselementer pa de svenske treehuse
fastholdes som de originale f.s.v. bygningensfacader, jfr. “Retningslinjerne”.

Krav:

Dette princip er ufravigeligt, nar det drejer sig om facader, der er synlige

fra offentlig vej, - normalt i langside og 2 gavle.

Konstaterede @ndringer skal fglges op af krav om tilbagefgring. Dette galder i
alle tilfzelde tillige postkaSser skodder og baldakiner, uanset placeringen.

Henstillinger:

For den del at bygningen, der vender

bort fra offentlig vej, vil der ved konstaterede @ndringer blive formuleret
henstillinget om tilbagefgring til den oprindelige tilstand. Dette galder tillige
hzkke mod offentlig, vej.



Administrativ praksis Adsilnistrativ instruks nr. B 10.

Vedrgrende den i 1947 tinglyste deklaration for de svenske
trehuse i Nexg.
- Bebyggelsen generelt
- Hovedhusene (de oprindelige svenskehuse)
- Direkte tilbygninger pa hovedhus
- Anden bebyggelse

PROCEDURE VEDR@REE ULOIGE FORHOLD

- Forhold der pabydes lovliggjort
- Betingelser for udsattelse af lovligggrelse

Nexg Kommune, november 1989.



Afsnit 1
AdminiStratomspraksis Bebyggelsen generelt

Ad. 1.1.
Der sker henstilling om nedklipning af haekke, nér disse er for hgje.
Vi savner hjemmel til at stille dette som et krav i medfgr af deklaration.

Ad. 1.2
Udvalget har besluttet, at fortovet at sandsten ved Kong Gustafsvej kan udskiftes med asfalt.

Ad. 1.3.
Ingen ®ndringer

Ad. 14.
Inden ®ndringer.

Ad. 1.5.
Ingen @ndringer.

INSTRUKS VEDRORENDE DE SVENSKE TRZAHUSE INEX@.

Pa baggrund af den i 1987-88 udarbejdede registrant for de svenske treehuse i
Nexg blev der udarbejdet det en rapport, hvori det blandt andet anbefales, at der
udarbejdes en “instruks” til brug for den fremtidige byggesagsbehandling for
omradet.

Nervarende instruks nr. B 10 er efterfplgende (den 9. november 1989) vedtaget
¢f Plan- og Miljgudvalget, der samtidig uddelegerer dispensationskompetencen til
Teknisk Forvaltning, idet det anfgres at forvaltningen orienterer udvalget om alle
veasentlige beslutninger.

DISPENSATIONER

Nexg Kommune har, som pataleberettiget i forhold til den i 1947 m.m. tinglyste
deklaration for de svenske trehuse i Nexg, vedtaget fglgende retningslinjer i
dispensationssager:

1.1 Ubebyggede arealer mellem bolig og adgangsvej (forhaver) ma ikke
bebygges, tilplantes, hegnes eller pa enden made @ndres, sa forhavernes
oprindelige og dbne karakter ndres. Der tillades dog levende hegn eller
sandstensgaerder i en hgjde af max.. 1 m. til markering af skel mod vej, ligesom
der tillades beplantning med enkeltstaende treeer eller buske svarende til den
oprindelige beplantning.

1.2 Veje, stier og fortove skel sa vidt muligt bevares som oprindeligt, herunder de
tilhgrende belegninger. Flisebelegninger kan eventuelt udskiftes med sandsten
som oprindeligt planlagt.

1..3 Legeplader bevares som funktion med den eksisterende afgrensning og med
beplantning som oprindeligt fastlagt

1.4 Udstykninger af eksisterende ejendomme (herunder legepladser) ma ikke
foretages. Der kan dog eventuelt tillades mindre skel- forandringer.

1.5 Bebyggelsens oprinde farvevariation, hvorefter 2 nabohuse ikke kan have
samme farve, skal bibeholdes (inden for den under pkt. 2.5 beskrevne palet at
farver).
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Ad. 2.1.
Skorstene kraves fgrt tilbage til sit oprindelige udseende senest ved ejerskifte.

Ad.2.2.
Ingen @ndringer.

Ad.2.3.
Ingen ®ndringer.

Ad.24.
Ingen ®ndringer.

Ad.2.5.
Ingen ®ndringer

Ad. 2.6.
Blyruder kraeves fjernet, hvor de er synlige fra vej, ellers henstilling om fjernelse, 1 érs frist.

Afsnit 2
Hovedhusene (de oprinde-
lige svenskehuse)

Ad 2.6.

Vinduer tillades udfgrt med
en termorude i rammen og lgs
sprosse til opdeling - der

er ca. 10 huse, der har denne
Ipsning — uden at dette er
bemearket.

2.1 Skorstene fastholdes udfgrt med rode handstrggne murtegl, uden @ndringer at
proportioner, bemaling eller anden afvigelse fra det oprindelige. Isokarn eller
tilsvarende tillades isat.

2.2 Tagdzkning fastholdes udfgrt med brandte rgde vingetegl.
2.3 Vindskeder fastholdes udfgrt at hvidmalet tree som oprindeligt.

2.4 Tagrender og nedlgbsrgr var oprindeligt udfgrt af umalet jernplade, men de
fleste er i dag udskiftet med render og rgr at bly, zink eller plast. Nye render og
rgr anbefales holdt i hvidt, eventuelt malet med acrylplastmaling.

2.5 Udvendig treebekladning skal fastholdes som oprindeligt, og vedligeholdes
med godkendt malingstype og farve (de enkelte huses oprindelige farver kan ikke
fastslas med sikkerhed)

De godkendte farver er:

- rgd som Dyrups R2y-54

- lysergd som Dyrups Rly-32
- grgn som Dyrups Gly-34

- lysegrgn som Dyrups Gly-12
- gul som Dyrups Y3r-31

- lysegul sos Dyrups YIr-50

- gul/okker som Dyrups Ylr-12
- bld som Dyrups Blr-33

- lysebld som Dyrups Blr-31

- lysegra som Dyrups B03

(Farveprgverne findes pa Teknisk Forvaltning).
Det anbefales, at ejere i hgjere grad anvender lyse farvetoner. Opmarksomheden
henledes pa at der er krav om farvevariation (se pkt. 1.5), men at men i gvrigt

inden for disse rammer kan tillade @ndring af farve efter ejerens gnsker.

En rimelig vedligeholdelse af det udvendige tr@vark forudsatter i dag, at huset
males hvert 5.-6. ar, udsatte partier noget oftere.

2.6 Vinduer skal bevares som oprindeligt og kan kun tillades udskiftet med nye
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Ad.2.7.
Ingen @ndringer uanset placering, 1 ars frist.

Ad. 2.8.
Ingen @ndringer uanset placering, 1 ars frist.

Ad.29.
Udvendige hoveddgre, der ses fra vejen. Uoriginal listebekladning kreves fjernet og erstattet med nye lister i oprindelig
udfgrelse.

Malede dgre henstilles afrensede og lakeret saledes, at hoveddgrene fremtraeder med lakeret overflade.
Udvendige hoveddgre, der ikke ses fra vejen. Det henstilles at der foretages en udskiftning af listebekleedningen med nye

lister i oprindelig udfgrelse. Malede dgre henstilles afrensede og lakeret, siledes at hoveddgren fremtreeder med lakeret
overflade.

Havedgre, uoriginale havedgre henstilles udskiftet, indtil dette kan ske, henstilles det at dgren males.

Ad. 2.10.
Trappegelendere tillades malet i andre farver, hvor de ikke ses fra vejen.

Ad. 2.11.
Ingen @ndringer uanset placering, 1 ars frist.

Ad. 2.12.
Ingen @ndring, i érs frist.

Ad. 2.13.
Markiser, udh@ng og lignende kraeves fjernet, nar de er synlige fra vej.

Ad. 3.1.
Ingen ®ndringer.

Ad2.9.

Egelister betragtes ogsa som original
liste til bekledning af dgre, da de er
navnt pa tegningerne.

Afsnit 3 Tilbygning direkte pa
hovedhus

vinduer, der i udseende og materiale svarer til de oprindelige.

Vinduer skal males dekkede hvide. Der tillades ikke vinduer med aftagelige
sprosser, farvet glas eller lignende. Termoruder tillades forudsat at kravene til
udseende og materiale fastholdes. Nye ovenlysvinduer tillades ikke, med mindre
serlige grunde taler herfor, bade med hensyn til 1. sals udnyttelsesmuligheder og
med hensyn til bebyggelsens helhedspraeg.

2.7 Vinduesskodder skel bevares som oprindeligt (holdt i hvidt). Der kan ikke
dispenseres.

2.8 Baldakiner skal bevares som oprindeligt (holdt i hvidt). Der kan ikke
dispenseres.

2.9 Udvendige hoveddgre (herunder kelderdgre) skal bevares med hensyn til
materiale, f arve og udformning.

Havedgre kan tillades isat, forudsat de svarer til de oprindelige sidehangte,
hvidmalede dgre.

2.10 Trapper (ra beton) og gelendere (hvidmalede) skal fastholdes som
oprindeligt. Der tillades bel®gning med brune eller rgde klinker, eller sandsten,
mens maling og andre bel@gninger ikke tillades.

2.11 Postkasser skal bevares som oprindeligt med hensyn til udformning, farve
(hvid) og placering.

2.12 Pudsede mur- og trappesokler skal bevares som oprindeligt. Der kan dog
tillades maling med sort eller lysegra (som puds). Andre farver tillades ikke.

2.13 Markiser, udh@ng og lignende fremmedelementer tillades ikke.

3.1 Egentlige udvidelser et hovedhuset kan kun tillades, safremt dette sker i
tilpassede proportioner og med materialer og farver som huset. Udvidelser skal
fortrinsvis vende veek fra facade mod vej, og ma maksimalt veere 30 m? i
grundplan.
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Ad. 3.2.
Pabyggede havestuer og terrasser kreves malet i husets farve, veegge og brystninger kraeves udfgrt med et udseende. som
lodret breeddebekledning i stil med huset, 1 ars frist.

Ad. 3.3.
Flettede lesk@rme og lignende, der er pabygget husene og er synlige fra vej, kreeves fjernet. Dog kun i serligt grelle
tilfeelde 1. ars frist.

Ad. 4.1.
Eksisterende ulovlige garager, carporte, skure og lignende bygninger, der ligger bag hovedhusets bagfacade godkendes. Afsnit 4
andre bygninger og anleg
Eksisterende ulovlige garager, carporte, skure og lignende, der ligger n@rmere vej end hovedhusets bagfacade. kreves
fjernet senest ved ejerskifte. Gaelder normalt mindre bygninger. Ved stgrre bygninger forhandles med ejer om fjernelse
senest ved ejerskifte.

Ad. 4.2.
Ingen @ndringer.

Ad. 4.3.
Ingen ®ndringer.

3.2 Pibyggedehavestuer og terrasser (overdek ked eller abne) kan kun tillades,
forudsat dette sker i overensstemmelse mod hu set proportioner, materialer og
farver.

Tilbygning kan enten anlegges pa sokkel eller pa grunden. Traveark skal svare til
huset og holdes i samme farver som huset (dog ikke gangplanker, trapper og

lignende, der skal holdes i neutrale mgrke farver).

Tage kan kun i s@rlige tilfeelde tillades udfgrt som fladt tag (max. 5 heldning)
med hvid stern.

Pabyggede havestuer og terrasser ma maksimalt vere 25 m2.
Egentlige havestuer ma kun pabygges, hvis der ikke i forvejen er foretaget

udvidelse af hovedhuset.

3.3 Murede halvmure, flettede leskaerme, rafte hegn og tilsvarende tillades ikke
péabygget eller monteret pa huset.

4.1 Garager og carporte skal harmonere med hovedhusets farver og proportioner
og kan kun i serlige tilfelde tillades udfgrt med fladt tag (max. 5°) bag stern.

Skure og tilsvarende bygninger skal udfgres af tre (holdt i neutrale farver), med
fladt tag (max. 5°) bag stern.

Bekl@dning med krydsfiner, eternit eller andet utypisk materiale tillades ikke.

Alle bygninger skal placeres bag hovedhusets havefacade, og ma maksimalt have
et grundareal pa 10 m? hver, og en maksimal bygningehgjde pa 2,5 m.

4.2 Drivhuse kan tillades opfgrt med et maksimalt grundareal pa 20 m2.

4.3 Fritliggende terrasser og lignende tillades udfgrt, nar dette ikke i gvrigt virker
sk&mmende for bebyggelsen.

6
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Ad. 44.
Ingen ®ndringer.

Hvilke forhold er ulovlige

Procedure for lovligggrelse

4.4 Hegn i naboskel skal bevares som ligusterh@kke i en hgjde af op til 2 m.

PROCEDURE VEDR@RENDE ULOVLIGE FORHOLD.

Med ulovlige forhold menes der i princippet alle forhold, som der ikke findes
tilladelse til i medfgr af den i 1947 tinglyste deklaration. (Der
kan veare givet mundtlige tilladelser som ikke er registreret).

Det fremgar af deklarationens § 5, at de pa ejendommen vaerende bygninger, samt
ubebyggede tilliggender skal vedligeholdes og vare 3. ordentlig

stand. Manglende vedligeholdelse er dermed ogsa at betragte som et ulovligt
forhold.

Kommunen har som pataleberettiget ret (og pligt) til at sikre deklarationens
bestemmelser overholdt, nir man ggres bekendt med ulovlige forhold. I yderste
konsekvens har kommunen ret til at lade ngdvendige vedligeholdelses- og
reparationsarbejder udfgre for den ansvarlige ejers regning (ifglge deklarationen).

Kommunen har der ud over ret til, inden for visse grenser, at dispensere fra
deklarationens krav (som denne instruks abner mulighed for).

Den udarbejdede registrant indebarer, at man nu har et kendskab til en rekke
forhold, der bgr bringes i orden. De fleste forhold er mindre betydende og kan
umiddelbart eller forholdsvis nemt tilpasses instruksens krav, men der findes ogsa
mere uheldige forhold, hvor en lovligggrelse har stgrre omkostninger.

Generelt skal en procedure for lovligggrelse vare sa blgd som muligt, uden at
man derved mister kontrollen. Dette bgr ggres ud fra fplgende princip:

1) Den enkelte ejer oplyses om at der pa denne ejendom er registreret forhold
uden tilladelse. Der inviteres til et mgde for at drgfte forholdene (i
bygningsafdelingen).

2)  Mgdet her til hensigt at atklare problemernes omfang og ejerens muligheder
for at Igse problemerne. Herefter fremsendes skriftligt pabud:

- mindre problemer pabydes lovliggjort inden for ét ar
- stgrre problemer pabydes enten lovliggjort inden for ét ér, eller man
indgar frivillig aftale om tinglysning af en anden ordning (for eksempel en

aftale, der sikrer forhold lovliggjort ved ejerskifte).

3)  Safremt pabud ikke er efterkommet inden fristens udlgb, udstedes sidste
pébud med kort frist.



